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UBND THANH PHO HAI PHONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S0: 8 /KL-TTTP Hai Phong, ngiyd 2 thing 9 niim 2025
KET LUAN THANH TRA

Chuyén dé cac dw 4n ¢6 khé khén, vuéng méc,’ chim tién do,
ton dong kéo dai, hiéu qua thap, nguy co gay that thoat lang phi
theo chi dao cua Thanh tra Chinh phu

Thuc hién Ké hoach s6 1505/KH-TTCP ngay 22/7/2025 cta Thanh tra Chinh phi vé
thanh tra chuyén dé céc cong trinh, du én c6 kho khan, vudng méc, cham tién do, ton dong
kéo dai, hidu qua thdp, nguy co gy that thoat lang phi;

Ngay 28/7/2025, Chanh Thanh tra thanh phd Hai Phong da ban hanh Quyét dinh so
626/QD-TTTP vé viée thanh tra chuyén dé cac cong trinh, du 4n c6 kho khan, vuong mic,
cham tién do, ton dong kéo dai, hi¢u qua thap, nguy co gay that thoét lang phi déi voi 04
Du 4n theo Phu luc Bang tong hop Du 4n trén dia ban Thanh phd Hai Phong kém theo Ké
hoach s6 1505/KH-TTCP ngay 22/7/2025 ctia Thanh tra Chinh phti; Doan thanh tra da tién
hanh thanh tra tir ngay 01/8/2025 dén ngay 12/9/2025.

~ Xeét Bao céo két qua thanh tra ngay 14/9/2025 ctia Truong Poan thanh tra, Bao céo
tham dinh cta T6 tham dinh theo Quyét dinh s6 747/QD-TTTP ngay 15/9/2025; Chénh
Thanh tra thanh phé Hai Phong két luan nhu sau:

A.KHAI QUAT CHUNG

I. Co sé phap ly, chire nang, nhiém vu, quyen han va co cau to chire

Uy ban nhan dan tinh Hai Duong (nay 1a Uy ban nhén dén thanh phd Hai Phong) duoc
giao chirc ndng quan ly nha nude toan dién trén dia ban, trong d6 c6 linh vuc quan ly dau
tu xdy dung co ban, dat dai, quy hoach doé thi, phat trién khu dan cu, khu cong nghiép, co
so' san xuat. Cac So: Tai chinh (Ké hoach va Pau tu), Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong (Tai nguyén va Mai trudng), UBND cap huyén, thanh phd chiu trach nhiém tham
muu, tham dinh, cép phep, theo di, giam sét tién d va hiéu qua thuce hién cac du an.

Can ctr cac Quyét dinh phé duyét quy hoach, chi tru’o*ng dau tu, Bao c4o nghién ctru
kha thi, Quyet dinh giao dat, UBND tinh Hai Duong da giao cho cac Chu dau tu, Nha Dau
tu (sau day thong nhat goi chung 1a Chu dau tu) trién khai thye hién. Tuy nhién, cong tac
quan ly, giam sat chua kién quyét, dan dén mét sé du an cham tién do, ton dong kéo dai,
hiéu qua thap, nguy co gy that thoat, lang phi nguén luc.

I1. Khai quat chung vé cac Dy an

1. Dwr 4n dau tw xay dung Khu dén cw, dich vu cong nghiép phwong Ai Qubc,
thanh ph6 Hai Dwong

Dy 4n dau tu xay dung khu dén cu, dich vu phuc vu cong nhan Khu cong nghiép
phuong Ai Quéc, thanh phé Hai Duong (trude déy la Du an Khu dan cu, dich vu phuc vu
cong nhan Khu cong nghiép Nam Séch, xa Ai Quoc huyen Nam Séach) dugec UBND tinh
Hai Duong phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung tlr ndm 2004, phé duyét
diéu chinh du 4n vao cac nam 2010, 2020, 2025; dén nay thong tin vé Du 4n nhu sau: ’

- Dia diém thuc hién du 4n: xa Ai Qudc, huyén Nam Sach (nim 2008, xa Ai Quoc
duge chuyén dbi va sap nhap thanh xa Ai Quéc, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong;
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nam 2013 dugc chuyen thanh phuong Ai Quéc, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong; tir
01/7/2025 la phuong Ai Quéc, thanh pho Hai Phong).

-Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién ha tang Nam Quang (nay la Cong ty
¢6 phan Pau tu va Phat trién ha tang Nam Quang, dugc chap thuan diéu chinh tir nim 2005).

- Muc tiéu dau tu: Xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét
va quy mo cua Duran da dugc UBND tinh Hai Duong phé duyet, gop phén thuc day sur phat
trién do thi khu vuc, giai quyet mot phan vé nhu cau nha 6 va mot so hoat dong dich vu khac
cho cén bd, cong nhan vién, chu cac doanh nghi€p va cac ddi tuong khac c6 nhu cau.

- Dién tich d4t thuc hién Dy an: 26,7687 ha.

- Tong vén dAu tu: 184.219.821.000 dong.

- Tién do thuc hién du an theo phé duyét diéu chinh: Pau tu xay dung hoan thanh toan
b0 du an trude ngay 31/12/2025.

2. Du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat Khu do thi thuong
mai Lai Cach, huyén Cam Giang.

Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu d6 thi thuong mai Lai Cach, huyén
Cam Giang (trude day la Dy an xay dung ha tang k¥ thuat Khu déan cu d6 thi, thuong mai
thi tran Lai Céch, huyén Cam Giang) dugc UBND tinh Hai Duong pheé duyét Bao cao
nghién ctru kha thi dau tur xay dyng tir nam 2004, phé duyét diéu chinh du 4n vao cac nam
2006, 2011, 2016, 2019, 2025; dén nay thong tin vé Duran nhur sau:

- Pia diém thuc hién du an: Thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
(nay la phuong Viét Hoa, thanh ph6 Hai Phong).

- Chu déu tu:

+ UBND huyén Cam Giang giai doan tir nam 2003-2011.

+Cong ty TNHHMTV Viét My - Ha Long (nay la Cong ty TNHH Viét My Ha Long)
giai doan tir nam 2011-2013.

+ Céng ty TNHH MTV Viét My - Hai Duong (nay la Cong ty TNHH Viét My Hai
Duong) giai doan tir ndm 2013 - nay.

- Muc ti€u dau tur: Piu tu xdy dung dong bo hé théng ha tang xa hdi va ha tang ky
thuét, khép ndi véi ha tang k§' thuat do thi trong khu vue, hinh thanh khu d6 thi, thuong mai
dich vu dép Gmg nhu cau cua nhan dan dia phuong, gop phan timg bude hoan thién quy
hoach chung, dong thoi tao dong luc cho phét trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

- Dién tich dét thuc hién Du an: 50,2581 ha.

- Tong murc dau tu: 513.454.055.000 dong

- Tién dd thuc hién du an theo phé duyét diéu chinh: Pau tu xay dung hoan thanh toan
bo du an trude ngay 3 1/5/2028

3. Dy an Co s6'san xuét gach khong nung va gia cong két cAu thép cita Cong ty
TNHH san xuit va thwong mai Xuin Mai.

- Sau khi dir an dugec UBND tinh Hai Duong chap thuan, Chu dau tu (Cong ty TNHH
san xuat va thuong mai Xuén Mai) da trién khai cac thd tuc tlep theo dé thuc hién Dy an;
Chu dau tu da dugc giao dat, cap gidy chung chimg nhan quyén su dung dat; phé duyét Quy
hoach chi tiét xay dung. Chu dau tu di thuc hién san lap mat bang, xay dung mot 50 ‘hang
muc nhu tuong bao, dudng bé tong noi bg, hé thdng thoat nude theo quy hoach chi tiét xay
dung dugc phé duyét.
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- Trong qua trinh trién khai thuc hién dyr an, do Chu dau tu diéu chinh dinh huong san
xuat kinh doanh tir “Co s6 san Xuat gach khong nung va gia cong két chu thép” thanh “Co
s san xuat bao bi carton, bao bi gxay va gia cong két cau thép” dan t6i Dy an bj cham tién
do so voi chu truong dau tu duge chap thuan.

- Dy 4n di duoc UBND tinh Hai Duong chép thuan didu chinh chi trrong dau tu theo
Quyét dinh s6 1314/QD-UBND ngay 28/4/2025, vé6i céc thong tin co ban nhu sau:

+ Tén du 4n dau tu: Co so san xut bao bi carton, bao bi gidy va gia cong két cAu thép.

+ Muc tiéu du an: Pau tu x4y dung co s& san xudt bao bi carton, bao bi gidy va gia
cong két cu thép nham dap tmg nhu cau thj truong,

+ Dién tich dat sur dung: 1,2620 ha.

+ Tong vén dau tu du én: 34.696.950.000 dong.

+ Thoi gian hoat dong: dén 24/7/2045.

+ Tién do thuc hién dy an dau tu:; xay dung hoan thanh va dua du an vao hoat dong
dong bo trong thoi han 20 thang, ké tir ngay UBND tinh Hai Duong chap thudn diéu chinh
chti truong déu tu.

Pén nay, Chu dau tir dang tiép tuc trién khai thue hién Du an theo tién d6 dugc UBND
tinh Hai Duong phé duyét.

4. Dur an Nha may ché bién dat sét Viglacera ciia Cong ty ¢6 phén sit Viglacera
Thanh Tri.

Du 4n Nha méy ché bién dat sét Viglacera ctia Cong ty cd phém sir Viglacera Thanh
Tri duge UBND tinh Hai Duong chap thuén, phé duyét chu truong dau tu theo Quyét dinh
56 2032/QD-UBND ngay 11/7/2017, v6i mot sb thong tin nhur sau:

- Muc tiéu dur an: Ché bién dat sét lam nguyén liéu san xuét sir, phuc vu cho céc cong
ty truc thude Tong cong ty thily tinh va gém xdy dung.

- Quy mé du an: Ché bién dat sét véi quy md 30.000 tAn/nam.

- bia diém thuc hién du an: D6i Hang H, thon Phuc Thién, xa Hoang Tién, thi xa Chi
Linh, tinh Hai Duong.

- Dién tich dat sir dung: 4,0533 ha.

- Tong von dau tu: 100.508.000.000 dong.

- Thoi han hoat dong ctia dur an: 50 ndm, ké tir ngay UBND tinh Hai Duong Quyét
dinh chu truong dau tu du 4n (trudc ngay 10/7/2019).

- Tién dd thuc hién du 4n: Xay dung hoan thanh va dua du an vao hoat dong trong 24
thang ké tir ngay Quyét dinh chu truong dau tu.

Do mét s6 nguyén nhan chu quan, khach quan nhu: anh huong cua dich COVID-19
(ndm 2020, 2021), vuéng mic vé giai phong mét bang, quy hoach nén dén nay Chu dau tur
chua hoan thanh cong tac dau tur xdy dung dé dua du an vao hoat dong. Du 4n Nha méy ché
bién dat sét Viglacera cua Cong ty 6 phan sir Viglacera Thanh Tri da duge UBND tinh Hai
Duong chip thuén diéu chinh tién do thuc hién Du an (lan 1): xdy dung hoan thanh va dua
Dy 4n vao hoat dong trude ngay 11/7/2021; dén het thoi gian diéu chinh tién do thyc hién
Du 4n (Idn 1), Chu dau tu da dé xuat gia han tién do thuc hién Dy 4an nhung chua dugc
UBND tinh Hai Duong (nay 1a UBND thanh phd Hai Phong) chap thuan diéu chinh.
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II1. Pham vi, gi¢i han thanh tra

1. Pham vi thanh tra

- Thanh tra chuyén dé cac du an theo K& hoach s 1505/KH-TTCP ngay 22/7/2025
cua Thanh tra Chinh phu.

- Ké thura két qua thanh tra, kiém tra trudc day ctia Thanh tra Chinh phu, Bo Tainguyén
va Mai truong, UBND tinh Hai Duong, cac s&, nganh va UBND cap huyén; khong 13p lai
noi dung da duoc két luan'.

2. Gioi han thanh tra:

- Poan thanh tra can cur vao hd so, tai liéu do ddi tuong thanh tra va co quan quan ly
nha nudc lién quan cung cép trong qua trinh thanh tra; cdc don vi dugc thanh tra chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c cua ho so, tai liéu nay.

- V& dau tu xay dung: Danh gia truc quan hién truong, kiém tra x4c suat mot sd hang
muc chinh; khong kiém tra phan khut, phan chim, hoa don Xuét x{r vat lidu.

- Vé dét dai: khong xé4c dinh lai moc gidi trén thye dia.

B. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

L. Du 4n dau tw xay dung Khu dan cuw, dich vu cong nOhlep phuong Ai Quoc,
thanh pho Hai Dwong (sau day goi tit lo Due dn Khu dén cu Ai Quoc)

Chu déau tu qua céc thoi ky: Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién ha tang Nam Quang,
chuyen d6i mo hinh hoat dong sang Céng ty ¢6 phan Péu tu va Phat trién ha ting Nam
Quang (sau day goi tt la Cong ty Nam Quang).

1. Viéc thue hién cac quy dinh cia phap luat vé dau tw

1.1. Qua trinh thuc hién:

- Giai doan 2002-2012: Dy an da dugc Thanh tra Chinh phu thanh tra va co két luan,
Thanh tra thanh pho Hai Phong ké thira két qua khong kiém tra, x4c minh lai.

- Giai doan 2013-nay: So K& hoach va Pau tu (nay 1a S¢ Tai chinh) co ban thuc hién
dang trinh tu, thu tuc, tham muu UBND tinh Hai Duong phé duyét diéu chinh dy 4n va chu
truong dau tu theo cac diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung da duge phé duyét.

2. Nhan xét, danh gia:

- Trong qua trinh trién khai thuc hién Dy an, Cong ty Nam Quang (Chu dau tu) nhiéu lan
thuc hién du an cham so voi tién do duoc phé duyét nhung So K& hoach va Pau tu (nay la So
Tai chinh) chua xu ly kip thoi céc vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu theo quy dinh.

- Chu dau tu khong thuc hién ché do Bao cao giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh s6 113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009, khoan 10

! Két luan thanh tra sé 5375/KLTTr-BTNMT ngay 26/12/2005 cua B Tai nguyén va Moi truong co vé viéc quan 1y,
sir dung dét clia Cong ty Nam Quang.

Két luan kiém tra s 209/K1-KT ngay 11/7/2006 clia So Tai nguyén va Méi truong tinh Hai Duong vé viéc chuyén
nhuong dit Du an Khu dan cu Ai Qudc cua Cong ty Nam Quang.

K&t lu@in thanh tra s6 174/KL-TTCP ngay 25/01/2014 cua Thanh tra Chinh phu vé cong tac quan ly dau tu xay dung
ctia UBND tinh Hai Duong (thoi ky 2002 - 2012).

Béo cdo sé 173/BC-SXD ngay 23/7/2024 cia Boan kiém tra lién nganh do S& Xay dung chu tri vé Két qua kiém tra, ra
sodt, danh gia qua trinh thuc hién dy an dAu tu xdy dung, cap gidy chimg nhén quy én str dung dét tai Dy an Khu dén
cu Ai Quoc

Két luan s6 11/KL-TTr ngay 12/8/2014 cua Thanh tra huyén Cém Giang vé két luan ndi dung t6 cdo lién quan dén viée
thyc hién Dy an Khu do thi thuong mai Lai Cach, huyén Cam Giang.

Két luan so 1622/KL-UBND ngay 22/7/2015 cia UBND tinh Hai Duong vé két luan ndi dung tH cao ciia mot sd cong
dan & thi trdn Lai Cach, huyén Cam Giang lién quan dén viéc thue hién Du an Khu d6 thi Lai Cach.
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Diéu 68 Nghi dinh so 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015, khoan 8 Piéu 100 Nghi dinh s6
29/2021/NDB-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu.

- S& Ké hoach va Pau tu (sau nay la So Tai chinh) da thuc hién céc trinh ty, thu tuc,
tham muu UBND tinh Hai Duong quyét dinh diéu chinh du 4n, chu truong dau tu co ban
dam bao theo quy dinh tai Didu 36 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua
Chinh phu, Diéu 41 Luat Pau tu nam 2020 theo cac diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
duoc phe duyét. Tuy nhién, viéc tham muu diéu chinh Dy 4n ngay 01/9/2020 con chura klp
thoi so v6i Quy hoach chi tiét xdy dung dugec UBND tinh Hai Duong phé duyét ngay
11/12/2018.

- S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a S¢ Tai chinh) chua thyc hién day du vé trach nhiém
kiém tra giam sét theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 80 Nghi dinh s 108/2006/ND-CP
ngay 22/9/2006, khoan 2 Diéu 33 Nghi dinh s 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015, khoan 2
Piéu 69 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu. Ttr ndm 2022 dén
nay, S& Ké hoach va Pau tu (nay 14 S& Tai chinh) da co van ban yéu cau cac Chu dau tur
béo cao tinh hinh trién khai thuc hién Du an tir khi trién khai thuc hién dau tu.

2. Viée chap hanh cic quy dinh phap luit trong quan Iy sir dung dat dai

2.1. Qua trinh thuc hién:

- Vé quy hoach va ké hoach str dung dit: Du an da duoc dua vao K¢é hoach sir dung
dit 5 nam (2011-2015) cua TP Hai Duong tai Quyét dinh s6 3235/QD-UBND ngay
31/12/2013 UBND tinh Hai Duong; S& Nong nghiép va Mdi truong xéac nhan vi tri thuc
hién du 4n phtt hop véi ké hoach da phé duyét.

- Phuong an giai phong mat bang (GPMB) duge UBND tinh Hai Duorng phé duyét tur
nam 2004, méc du khéng duge UBND huyén Nam Sach luu trlt, ban giao nén UBND
phuong Ai Qudc (méi) khong cung cp duoc theo yéu cau ctia Poan thanh tra, nhung tai
liéu thu thap trong qua trinh thanh tra cho thiy cong tac GPMB da hoan thanh.

- Thu héi va giao dat cho Chu dau tu: UBND tinh Hai Duong ra Quyét dinh thu hoi
va giao dat cho Chu dau tur tir nam 2004. Trong qué trinh quan ly, UBND tinh Hai Duong
da c6 céc Quyét dinh diéu chinh dién tich, muc dich, thoi han str dung dét theo cac Quyét
dinh nam: 2005, 2013, 2020, 2025; thu hoi dat giao cho Nha dau tu thir cap thuc hién Dy
an thanh phan nam 2011.

- Gidy ching nhén quyén su dung dat (GCNQSDBD): Chu dau tu duoc cap 10
GCNQSDD tir nam 2005; Theo Két luén s6 174/KL-TTCP ngay 25/01/2014 cua Thanh tra
Chinh phu, UBND tinh Hai Duong cap 02/10 GCNQSDP (Khu CC1 va CC2) khéng diing
quy dinh; So Tai nguyén va Moi truong Hai Duong da tham muu UBND tinh Hai Duong
thu hoi 10 GCNQSDD cii va cap lai 16 GCNQSDD méi cho Cht dau tu. Theo quy hoach
chi tiét va céc quyét dinh diéu chinh chi truong tir nam 2018 dén nay, dat biét thy (OBT],
OBT2, OBT3, OBT4) dugc chuyén sang dat lién ké&; Chu déu tu dang lam thi tuc thu hoi
va cap lai GCNQSDD.

- Chuyén nhuong quyén sir dung dat: Bo Tai nguyén va Méi trudng ban hanh Két luan
s0 5375/KLTTr-BTNMT ngay 26/12/2005: Dy an chua hoan thanh ha tang nhung da
chuyen nhuong dét sai déi tuong; S Tai nguyén va Mai truong Hai Duong c6 Két luan
kiém tra s6 209/KL-KT ngay 11/7/2006: Xac nhén viéc chuyén nhugng dat chua ding ddi
tuong (khéng phai cong nhan KCN). Nam 2010, UBND tinh Hai Duong chép thuén diéu
chinh chu truong dau tu, mé rong ddi tuong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tir
27/5/2015 dén 4/6/2018, S& Tai nguyén va Méi trudng Hai Duong da ban hanh 11 Thong
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béo kiém tra hién trang sur dung dét va diéu kién chuven nhuong quyén st dung dat cac thura
OLK1-OLK10. Ket qua UBND TP. Hai Duong di cap 444/446 16, 2 16 con lai 1a LK3.63
va LK1.19 chua cép®.

- Vé hién trang quan ly, st dung dat ctia Chu dAu tu tai thoi diém thanh tra: L6 CCl:
xay dung 01 cho theo quy hoach chi tiét diéu chinh nam 2018, 2025 nhung chua nghiém
thu hoan thanh; L6 CC2: chuyén nhugng cho DNTN Nhu Yen x4y dung nha hang, Chu
dAu tu chua cung cap ho so lién quan; L6 OLK11-OLK17: ha tang hoan thién, da nghiém
thu va ban giao cho UBND TP. Hai Duong; L6 OLK1-OLK 10: ha tang ky thuat dang hoan
thién theo quy hoach ndm 2025, mét s hd dan da xdy dung nha o kién cd; cac hang muc
ha tang khéc: dang hoan thién theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét nam 2025,

2.2. Nhén xét, danh gia:

a) D6i véi So Nong nghlep va Moi truong (trude day 1a So Tai nguyén va Moi truong):

- Tai Két luan kiém tra s& 209/KL-KT ngay 11/7/2006, So Tai nguyén va Méi truong
chua kién nghi bién phap xur ly dbi v6i viee Chu dau tu chuyén nhuong quyén str dung dét
khi chua du diéu kién theo quy dinh.

- Chua xtr Iy hanh vi cham dang ky bién dong dét dai cua Cong ty Nam Quang doi voi
cac 16 OBT1, OBT2, OBT3, OBT4.

- So Tai nguyén va Moi trudng ban hanh 11 Thong bao kiém tra hién trang va déanh
gia du diéu kién chuyen nhuong 446 16 dat g, trong khi Chu dau tu chua nghiém thu hoan
thanh toan bo ha tang k¥ thuat (Thong bao s6 54/STNMT ngay 27/5/2015 dugce ban hanh
trude Vin ban xac nhan cua So Xay dung).

- Dén thoi diém thanh tra, S& Nong nghiép va M6i truong chua thue hién day du chi
dao ctia UBND tinh Hai Duong tai Van ban s6 106/TB-VP ngay 09/5/2025 (Chua chu tri
ph01 hop voi UBND TP. Hai Duong t6 chirc xt 1y céc vi pham cua Chu dau tu lién quan
dén dat dai, moi truong).

b) Bbi véi Chu dau tu - Cong ty Nam Quang;:

- Tai bao c4o sb 173/BC-SXD ngay 2 23/7/2024 cua So Xay dung xac dinh Chu dau tu
da ky 265 hop dong chuyén nhugng khi chua du diéu kién (ha tang k¥ thudt chua hoan
thién), khong dam bao theo khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu. Chu dau tu bao cao dang thanh ly, chdm durt céc thoa thuén trudc; van con
khach hang c6 nguyén vong mua dét. Sau khi hoan thién thu tuc cap GCNQSDD va c6 van
ban du diéu kién chuyén nhuong, Chu dAu tu s& ky hop dong méi; du kién hoan tat thu tuc
vao 31/12/2025.

- Chua kip thoi thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai theo diém ¢ khoan 4 biéu
95 Luat Pat dai nam 2013 601 vi 416 OBT1, OBT2, OBT3, OBT4 khi c6 thay d6i vé hinh
dang, kich thudc, dién tich, s hiéu thura dat.

3. Viéc chap hanh cac quy dinh cia phap luat vé xay dung

3.1. Vé cong tac lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach xay dung

a) Qua trinh thyuc hién:

-Ngay 01/10/2003: UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 3978/QD-UBND
phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cu va dich vu cdng nhan KCN Nam Sach.

- Ngay 16/8/2010: UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh s6 2128/QD-UBND
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung KDC Ai Quoc, ty 18 1/500.

2 Do chwa hoan thién day 0 v tha tuc vé cap GCN QSD dét cho diéu chinh cuc bd quy hoach
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-Ngay 11/12/2018: UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh s6 4616/QD-UBND
phé duyét diéu chinh 1an 2 quy hoach chi tiét xay dung KDC Ai Quéc, ty lé 1/500.

- Ngay 29/4/2025: UBND TP. Hai Duong ban hanh Quyet dinh s6 2311/Qb-UBND
phé duyét diéu chinh 1an 3 quy hoach chi tiét xay dung KDC Ai Qubc, ty 1& 1/500.

b) Nhan xét, danh gia:

- S¢ Xay dung chua tham muu UBND tinh Hai Duong thanh 14p Hoi dong tham dinh
dé thuc hién thim dinh nhiém vu va do an quy hoach xay dung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 42 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 va Diéu 33 Luat Xay dung nam 2014, ma thuc
hién tham dinh theo cac Quyet dinh phan cap cia UBND tinh Hai Duong.

- Viée S¢ Xay dung t6 chire tham dinh va trinh UBND tinh Hai Duong phé duyét,
dleu chinh quy hoach chi tiét xay dung Du an 1a chua pht hop véi cac quy dinh tai khoan 1
Diéu 36 Nghi dinh so 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phi, diém a khoan 2
Piéu 4 Quyet dinh sb 4219/2007/QD-UBND ngay 29/11/2007, diém ¢ khoan 2 Diéu 3
Quyét dinh s6 11/2010/QP- UBND ngay 22/6/2010 cua UBND tinh Hai Duong va dlem d
khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/20 10 cuia Chinh phu (thim quyén
tham dinh, phé duyét quy hoach, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung thugc UBND TP.
Hai Duong). Dén nam 2025, Dy n da duoc 14p, thim dinh, phé duyét diéu chinh ding thdm
quyén.

- Béi voi diéu chinh quy hoach nam 2025: Vé co ban giit nguyén hién trang hinh dang,
kich thude va hé théng ha ting k¥ thudt xung quanh 16 LK 15 (da x4y dung) nén chiéu dai
16 LK15: tir LK 15.14 dén LK 15.26 dai 65m; tir LK 15.27 dén LK15.39 dai 65m, chua phu
hop véi quy dinh tai diém 2.6.6 khoan 2.6 Muc 2 QCVN 01:2021/BXD. Tuy nhién, do ha
tang k¥ thuat LK 15 d& nghiém thu hoan thanh va ban giao cho UBND TP. Hai Duong quan
ly nén khéng c6 can ctr ap dung bién phap khac phuc hau qua (budc diéu chinh lai quy
hoach) theo diém a khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022.

- Vé lay v kién cong dong: Khi lap va diéu chinh quy hoach chi tiét giai doan 2018 tr6
vé trudee, co quan 1ap quy hoach khong ldy y kién t6 chir, ca nhén va cong dong dan cu lién
quan, chua dam bao quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Dleu 20, Piédu 50, Pidu 51 Luat Quy
hoach d6 thi ndm 2009 va khoan 2 Diéu 29 Nghl dinh s6 08/2005/NP-CP ngay 24/01/2005.

3.2. Vé cong tac 1ap, tham dinh, phé duyet diéu chinh dy an va thiét ké xay dung

Chu dau tu, S& Xay dung khong cung cap duoc day di hd so lién quan giai doan tir
nam 2013 dén 2018 nén Poan thanh tra khong c6 co so dé xem xét, danh gia. Sau khi diéu
chinh quy hoach nam 2025, Chu dAu tur da t6 chire 1ap ho so thiét ké co s, trinh cép c6 tham
quyén tham dinh, phé duyét.

Tuy nhlen tai Bdo céo sb6 173/BC-SXD ngay 23/7/2024 cua So Xay dLrng xac dinh
qua trinh trlen khai thuc hién Dy an, Chi dau tu t6 chire 1ap du én, ho so thiét ké con co mot
s6 thiéu sét, ton tai dén nay Chu dau tu chua khéc phuc duge nhu: khong 1ap nhiém vu khao
sat, phuong an k¥ thuat khao sat, glam sat cong tac khao sat, nghiém thu két qua khao sat
xdy dung; khong lap nhiém vu thiét ké, tham tra, phé duyét va nghiém thu hd so thiét ké.

3.3. V& t6 chiic thi cong xay dung, nghiém thu, ban giao, thanh toén, quyet toan

- Trién khai xdy dung va diéu chinh ha tang; Trong qua trinh thi cong ha tang k§ thuat
cua Du én, Chu dau tur da to chic xdy dung mot sd hang muc cong trinh khéng dung voi
quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét nam 2010, 2018; Cong tac quan ly chét luong,
nghiém thu va luu trir hd so ctia Chu dau tu chua thuc hién day di theo céc trinh ty, thu tuc
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quy dinh cua phap luat; Chu dau tu hién dang thuc hién diéu chinh ngoai hién truong mét
s6 hang muc: Hé thong dudng giao théng, hé théng cap dién; Hé thong thodt nudc mua, cap
nude, thoat nude thai. Cac hang muc néu trén da duoc didu chinh co ban phu hgp véi quy
hoach diéu chinh va ho so thiét ke co s6 duge duyét nam 2025. Hang muc cdy xanh cua dy
an chua thuc hién day du viéc trong cay tao canh quan trong cac 16 cay xanh.

- Viéc So Xay dung kiém tra, xac nhan chu dau tu da xay dung co ban hoan thanh hé
thong HTKT tir cac nam 2015-2016 1a chua dam bao theo quy dinh (da duogc chi ra tai Bao
c4o so0 173/BC-SXD ngay 23/7/2024)

- Kiém tra, giam dinh chat lugng thi cong: Mot s6 hang muc thi cong cta Chu dau tu
khong diung voi thiét ké co s¢ da tham dinh va phé duyét (ndi dung nay da duoc Trung tam
Quy hoach va Giam dinh chat luo‘ng S¢ Xay dung kiém tra va két luan).

- Ban gjao va quan ly ha tang ky thuat: Ngay 23/6/2025, UBND TP. Hai Duong ban
hanh Thong bao s6 155/TB-UBND vé viéc tiép nhan quan 1y, van hanh ha tang ky thuat Dy
an Khu dén cu Ai Quoc glal doan 1 (OLK11-OLK 17, dién tich 5,85/26,687 ha). Tuy nhién,
UBND TP. Hai Duong va Cha dau tu chua c6 bién phap xu ly viée Chu dau tu thi cong
thiéu khéi lugng mot s hang muc so Vo hd so thiét ké co s¢ da dugc tham dinh, phé duyét.
Khu vyc con lai cua du 4n dén nay van chua nghiém thu, ban giao va dua vao st dung, vi:
Chu d4u tu chua hoan thién cac hang muc cdng trinh, qua trinh thi cong con tOn tai mot s6
sai Sot.

- Khéi luong thi cong thleu va gia tri tai chinh: Qua kiém tra ho so, doan thanh tra xéc
dinh: khéi luong thi cong thuc t& thiéu so voi ho so thiét ké co s da tham dinh, phé duyét.
Gié tri cac hang muc thi cong thiéu duogc xéc dinh la: 4.721.686.000 dong (khu vuc da ban
giao cho UBND TP. Hai Duong quan Iy va van hanh: 1. 597.584.000 dong; khu vire con lai
chua nghiém thu, ban giao va dua vao sir dung: va 3.124.102.000 dong, chi tiét tai Phu luc
01, 02). Chu dau tu dé nghi duoc hoan tra toan bg gia tri thi cong thiéu vao Ngan sach Nha
nudc, do da thuc hi¢n cong tac kiém dinh toan bo du an va UBND tinh Hai Duong da chap
thuén chu truong ban giao ha tang (Pot 1) tr OLK11 | dén OLK 17. Déi v6i cac khu vuc con
lai, Chu dau tu dang thuc hién diéu chinh quy hoach cuc b¢ va sua chiia ha tang dé hoan
thién. UBND phuong Ai Quéc ¢6 trach nhidm t6 chuc nghiém thu cac hang muc cong trinh
con lai theo huéng dan cta S¢ Xay dung tinh Hai Duong tai Véan ban s6 1607/SXD-
CCGDXD ngay 13/5/2025.

3.4. Viéc quan ly tréat tu xay dung dbi voi cac Chu dau tu thir cap, cac ho dan:

Theo bao cao cua Chu dau tu va qua kiém tra thuc té, tinh dén thoi diém thanh tra 6
221/828 16 dat da dugc cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan xay dung cong trinh, nha 0. Qua
thanh tra cho thiy: Mot sb hd dan xay dung nha ¢ riéng 1é khong ding quy hoach chi tiét
1/500: Nhiéu hd gia dinh x&y dung cong trinh vuot ranh gioi dat dugc giao; 0 trudong hop
xay dung gop nhiéu 16 dat thanh mot cong trinh; mot s6 cong trinh xay l4n sang ranh gidi
16 dét khéc, vi pham chi gioi xay dung; cong tr inh cho tai 16 CC1 do Chu dau tu xay dung:
Puoc trién khai xay dung khong phi hop véi quy hoach chi tiét dugc duyétnam 2018. Pén
thoi diém thanh tra, cong trinh da co ban pht hop véi quy hoach chi tiét diéu chinh ndm
2025, tuy nhién van chua duoc co quan co tham quyen nghiém thu hoan thanh theo quy
dinh. Cong trinh xay dung tai 16 CX13 (khu dat cay xanh): Tai khu vue nay, chua TracLam
dang xéy dung 01 cong trinh quy mo 01 tang, di¢n tich khoang 240 m?, céng trinh ndm trén
phan dién tich mét nudce theo quy hoach chi tiét da duoc duyét, khong phu hop voi chice
nang su dung dat.
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4. Viéc chap hanh cac quy dinh ciia phap luit vé méi truong

4.1. Qua trinh thuc hién:

- Ngay 06/8/2013, UBND tinh Hai Duong phé duyét Dé an bao vé méi truong chi tiét
dur 4n tai xa Ai Qudc theo Quyét dinh s 1702/QD-UBND.

- Ngay 08/11/2018, Céng ty duoc cip Gidy phép xa thai vao cong trinh thiy loi s6
4131/QGP-UBND.

- Ngay 26/3/2021, UBND tinh Hai Duong phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi
truong ctia du an theo Quyét dinh sb 959/QD-UBND.

- Ngay 13/12/2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong tra lai hé so dé nghi cp gidy phép
moi truong do Cong ty chua hoan thanh nang cong suat hé thong xtr Iy nudc thai va chua
l&p dat tram quan tric tu dong.

4.2. Nhan xét, danh gia:

- Chu dau tu cham thyc hién viée 14p Béo cdo DTM, vi pham quy dinh tai Diéu 18
Luat Bao vé mai truong nam 1993 va khoan 2 Piéu 19 Luét Bao vé mdi truong nam 2005.

- Sau khi dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét Bao cao DTM, Chu dau tu chua
thuc hién chuong trinh quan ly va gidm sat méi truong theo quy dinh tai diém 2.5 khoan 2
Piéu 1 Quyét dinh sé 1702/QB-UBND ngay 06/8/2013; khoan 5 Phu luc kém theo Quyét
dinh s6 959/QD-UBND ngay 26/3/2021. Ngoai ra, Chu du tur khong cung cép hodc luu trit
ho so lién quan dén: Niém yét cong khai Quyét dinh phé duyét DTM; Lap va g ké hoach
van hanh thir nghiém cong trinh xr ly chat thai; Lap hd so dé nghi kiém tra, xéc nhan hoan
thanh cong trinh bao vé méi truong theo quy dinh tai khoan 6 Phu luc kem theo Quyét dinh
s6 959/QD-UBND ngay 26/3/2021.

- UBND tinh Hai Duong da cap Gidy phép s6 4131/QGP-UBND ngay 08/11/2018
cho Céng ty Nam Quang vé viéc xa thai vao cong trinh thuy loi, thoi han 05 nam. Den nay,
glay phép da hét hiéu luc nhung Chu dau tu chua hoan thién tha tuc d& nghi cap Gidy phép
moi truong theo quy dinh tai Muc 4 Luat Bao vé moi truong nam 2020.

- Cong ty dang trong qua trinh xay dung, hoan thién hé thdng xtr Iy nude thai tép trung
cong suat 400 m*/ngay dém, ddng thoi 1ap hd so dé nghi kiém tra, xac nhan hoan thanh céng
trinh bao vé méi trudng theo Quyét dinh s6 959/QD-UBND ngdy 26/3/2021.

- S Nong nghiép va Moi truong da thuc hién cong tac kiém tra, giam sat nhung con
chua thuong xuyén, kip thoi; chua ban hanh Quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh ddi
voi cac vi pham cua Cong ty. UBND tinh Hai Duong yéu cau Sé 6 chirc kiém diém trach
nhiém theo K& hoach s 3209/KH-UBND ngay 17/6/2025 (S& Nong nghiép va Mai truong
da t6 chuc thuc hién kiém diém).

5. Thue hién nghia vu tai chinh véi ngan sach nha nuée

A Qua trinh thuc hién:

- Tién str dung dét: Nghia vu tai chinh ciia Cong ty Nam Quang duge UBND tinh Hai
Duong phé duyét theo Quyét dinh sb 1868/QD- UBND ngay 17/5/2004, diéu chinh theo
Quyét dinh so 2907/Qb-UBND ngay 18/10/2011. Tong s tién sir dung dat phai ndp la
33.856.834.800 ddng; trong do: dién tich dat ¢ 14 81.565 m?, gia tri: 9.298.410.000 dong, dién
tich dét san xuat kinh doanh phi néng nghiép (thoi gian giao dat 30 nam) la 14.921 m?, gid tri:
24.558.424.800 dong. Dm chiéu véi chimg tir nop tién ctia Chu dau tu, theo théng tin xéac
nhan ctia Thué thanh phé Hai Phong thi Chu dAu tur d thuc hién nop day dui sb t1er1 néu trén
vao ngén sach nha nudc. S& Nong nghiép va Moi truong da ra sodt xdc dinh lai tién str dung

E1 ) AYAY e
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dét sau khi Du an duoc phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét nam 2010, 2018,
2025 va bao cdo UBND tinh Hai Duong khong phat sinh tién str dung dét phai nop’.

- Thué thanh phd Hai Phong xdc nhan Chu dau tu da ké khai va nop thué sir dung dat
phi néng nghiép 1a 580.468.235 dong.

5.2. Nhan xét, danh gia:

_ Tién st dung dat: do hd so, tai lidu lam cén clr xay dung phuong én gia thu tién str
dung dat trinh UBND tinh Hai Duong phé duyét chua duoc cung céap day du, cu thé: Khong
co tai liéu ching minh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thd cu c6 didu kién tuong tu,
g?ln khu vuc Du 4n; khong c6 can cir xac dinh chi phi san l4p mat bang va chi phi ho tro khi
thu hoi dat nong nghiép d6i voi phuong 4n 1ap nam 2004; khong cung cap To trinh s0
163/TTr-UBND ngay 04/8/2011 cia UBND thanh phé Hai Duong (kém theo phiéu khao
sat gia) vé viéc khao sat, dé nghi gia thu tién str dung dat khi giao dat cho Cong ty Nam
Quang tai xa Ai Qudc nén Thanh tra thanh phé khong co co sO dé xem xét lai viéc tham
muu cho UBND tinh Hai Duong phé duyét phuong 4n gia do do khong cé két luan, kién
nghi. Trong qua trinh thanh tra, S¢ Tai chinh va So Nong nghiép va Moi truong da phdi
hop ra soat, giai trinh: cac phuong an gia thu tién st dung dat do UBND tinh Hai Duong
phé duyét ndm 2004, 2011 déu khong thap hon gid dat trong Bang gid dat do UBND tinh
Hai Duong ban hanh cac nam 2004, 2011, 2013.

_ Thué sit dung dét phi néng nghiép (thué SDBPNN): dén thoi diem thanh tra, Cong
ty Nam Quang khong cung cép day du hd so khai thué, khong giai trinh dugce can cilr xac
dinh gid va dién tich dé ké khai ndp thué. Dong thoi, So Nong nghiép va Moi truong cling
chua cung cép thong tin vé vi tri, dién tich dat thudc dién ké khai ndp thué. Do do, Poan
thanh tra khong co6 co so dé danh gia viéc ké khai va thuc hién nghia vu nop thué SDDPNN
ctia Chu dau tu.

II. Du 4n dau tuw xAy dung va kinh doanh ha tang k¥ thudt Khu dé thi thuong
mai Lai Céch, huyén Cim Giang (sau déy goi tdit la Dy éin Khu do thi Lai Cach)

Chu dau tu qua cac thoi ky: UBND huyén Cam Giang, Cong ty TNHH MTV Viét
M3 Ha Long (nay la Cong ty TNHH Viét My Ha Long, MST: 5 700463034, sau day goi
16t 1 Cong ty Viét My Ha Long), Cong ty TNHH MTV Viét My Hai Duong (nay la
Céng ty TNHH Viét My Hai Dwong, MST: 0800975157, sau ddy goi tat la Cong ty Viét
My Hai Duong).

1. Viéc thure hién cic quy dinh ciia phap luat vé dau tu

Du an Khu d6 thi Lai Cach dugc phé duyét tr nam 2004, dén nay da trai qua 03 giai
doan déu tu véi cac Chu dau tu khac nhau:

1.1. Giai doan UBND huyén Cam Giang lam Chu dau tur

Niam 2004: UBND tinh Hai Duong phé duyét Béo céo nghién ctu kha thi, giao UBND
huyén Cam Giang lam Chi dau tu; nam 2006 ¢6 diéu chinh. Nam 2009: UBND tinh Hai
Duong phé duyét quy hoach chi t_iét, nam 2010 dua du én vao danh muc kéu goi dau tu; sau
d6 déng ¥ cho UBND huyén Cam Giang dimg thuc hién dy 4n, cham dat hop dong voi
Nha thau.

Hb so lién quan dén cong tac déu thau, dén hét thoi gian thanh tra, S¢ Tai chinh,
UBND phuong Viét Hoa, Cong ty Viét My Hai Duong va cac ca nhan lién quan khong
cung cap duoc theo yéu cau cta Truong Poan thanh tra nén Boan thanh tra khong ¢ co so

3 Bao cdo sb 1788/BC-SNNMT ngay 08/5/2025, sb 3347/BC-SNNMT ngay 27/6/2025 ciia So Nong nghiép va Moi truomg.
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xem xét, danh gia, két luan. Dén thoi diém thanh tra, UBND huyén Cam Giang chua hoan
thanh tht tuc nghiém thu, thanh quyét toan khéi luong hoan thanh va dé dang véi cac Nha
thau, don vi tu van trong giai doan lam Chu dau tur.

1.2. Giai doan Cong ty Viét My Ha Long lam Chu dau tu

a) Qua trinh thuc hién:

UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb 127/QD-UBND ngay 12/01/2011 lya
chon Céng ty Viét My Ha Long lam Chu déu tu; ky Hop dong dau tu s6 01/2011/HPKT
ngay 26/02/2011; cip Gidy chimg nhan dau tu sb 04121000558.

b) Nhén xét, danh gia: Viéc lua chon Chu dau tu co ban dam bao trinh tu phap luat vé
dau tu. Tuy nhién, Cong ty Viét My Ha Long va céc ca nhan lién quan khong cung cap tai
liéu chimg minh da thuc hién bao dam thuc hién hop dong theo Diéu 13 Hop dong dau tu
(tri gia bao dam: 20.554.000.000 déng).

1.3. Giai doan Céng ty Viét My - Hai Duong lam Chu dau tu

a) D6i v6i Dy an Khu d6 thi Lai Cach

* Qua trinh thuc hién:

Nam 2013: UBND tinh Hai Duong chap thuan chuyén dbi Chu déu tu sang Cong ty
Viét My Hai Duong. Nam 2014: Diéu chinh tién do du 4n; dén nam 2016 moéi ¢ Quyét
dinh chap thuan dau tu thay thé cdc Van ban cii; nam 2019 va 2025 diéu chinh tong muic
dau tu, tién do, han hoan thanh 31/5/2028.

* Nhan xét, danh gia:

- Vé thay d6i Chu dau tu: Cong ty Viét My Ha Long va Cong ty Viét My Hai Duong
déu do 01 ca nhan so hitu nhung 13 02 phap nhan doc lap. Cong ty Viét My Hai Duong
khang dinh khong phét sinh loi nhuén khi thay doi nén Coéng ty Viét My Ha Long khong
nop thué TNDN. S& Ké hoach va Péu tu (cin ctr Vin ban huéng dén ctia Bo Ké hoach va
Pau tu) tham muu UBND tinh Hai Duong thue hién thu tuc thay ddi Chu dau tu theo hudng
diéu chinh dur an theo quy dinh tai Piéu 52 Nghi dinh s& 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006
cua Chinh phu la chua ding quy dinh tai Piéu 17 Luét Dau tu nam 2005, Diéu 66 Nghi
dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 cla Chinh phu, Piéu 21 Luat Kinh doanh bt
dong san nam 2006 (chi dugc thay doi khi ¢6 chuyen nhuong du an).

- Vé vén chu so hitu: Cong ty chua cung cép dugc cho Doan thanh tra hé so chimg
minh nang lyc tai chinh theo quy dinh (t01 thiéu 20% tong mrc dau tu, khoang 82,6 ty dong).
Giai trinh cua Cong ty: Cong ty nang von diéu 16 tir 60 ty 1én 80 ty dong (2025), dam béao
mure von chi so hitu theo Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- V& thu tuc trién khai: UBND huyén Cam Giang chua cham dut Hop dong so
01/2011/HDKT véi Cong ty Viet My Ha Long. So Ké hoach va Bau tu cham trinh UBND
tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh chip thun dau tu s6 1055/QD-UBND ngay
25/4/2016. Cong ty Viét My Hai Duong chua hoan thién day du thu tuc theo quy dinh;
chua thyc hién thu tuc bao dam thyc hién du an theo Luat Pau tu nam 2014, 2020; Cong ty
nhiéu 14n cham tién do, nhung S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a S& Tai chinh) khong xir Iy vi
pham hanh chinh kip thoi.

- Vé ché do béao cao giam sat, danh gia dau tu: Chu dau tu khong thuc hién ché do bao
cdo gidm sét, danh gia dau tu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dleu 17 Nghi dinh sb
113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009, khoan 10 Diéu 68 Nghi dinh s6 84/2015/ND-CP ngay
30/9/2015, khoan 8 Diéu 100 Nghi dinh 6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu.
Tir nam 2022, S& Ké hoach va Dau tu (nay la So Tai chinh) di c6 van ban yéu cau cac Chu

(RAGR” N ATAY}
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dAu tu bao c4o tinh hinh trién khai thuc hién Du an tir khi trién khai thye hién dau tu; So Ké
hoach va Dau tu (nay 1a S¢ Tai chinh) chua thue hién day du vé trach nhiém kiém tra glam
sat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Dleu 80 Nghi dinh so 108/2006/ND-CP ngay
22/9/2006, khoan 2 Piéu 33 Nghi dinh s6 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015, khoan 2 biéu
69 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

b) Vé dau tu xdy dung Cho dén sinh Lai Cach

* Qua trinh thuc hién:

Niam 2013, Cong ty Viét My Hai Duong da bao cdo UBND huyén Cam Giang xin
chu truong xdy dung chg dan sinh Lai Céach, dugc su chap thuan cua UBND huyén Cam
Giang, Cong ty dato chure thi cong xdy dung; sau khi c6 dé xuat thay doi vé hinh thic dau

tur “Pi voi cac diém ban hang kién c0 (ki 6t) Cong ty dau tu xdy dung va chuyén giao cho
céc hé kinh doanh dé thu hoi von véi thoi gian st dung dia diém ban hang 25 nam; doi véi
phan cho dan sinh, Cong ty xay dung xong ban giao quyen quan 1y va khai thac cho UBND
thi trAn Lai Céach, Cong ty khong thu hoi von; thoi gian dau tu xay dung la tir thang 11/2013
va du kién két thiic thang 01/2014”.

Cong ty Viét My, UBND thi trAn Lai Cach, UBND huyén Cam Giang da c6 Van ban
béo cao UBND tinh Hai Duong de xin ch truong. Nam 2015, UBND huyén Cam Giang
c6 Thong bao s6 62/T B-UBND vé giao Chii dau tu xay dung cho Lai Cach, cu thé: (1) Tiép
tuc giao cho UBND thi tran Lai Cach lam Chu dau tu xdy dung cho Lai Cach tai vi tri chg
cii dién tich 7.655 m’; (2) UBND thi trén Lai Céch phoi hop véi Cong ty Viet My Hai
Duong lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, lap du én dAu tu trinh co quan c6 tham
quyén phé duyet, t6 chic thi cong theo dung trinh tir quan ly du an dau tu xay dung, dua
chg vao hoat dong trong quy 4/2015; (3) UBND thi tran Lai Céch chiu trach nhiém lap
phuong an hoan von cho Nha dau tu, phuong an quan ly, khai thac cho trinh cap co tham
quyén phé duyét.

UBND phuong Viét Hoa (mdi) bao cao khong duoc nhén ban giao cac ho so, tai liéu
lién quan den viéc thuc hién dau tur xay dung lién quan dén cho dan sinh Lai Cach; chua co
thong tin vé viéc UBND thj tran Lai Céch da thuc hién céc budc vé lap du én dau tu xay
dung cho, 1ap phuong 4n hoan vén cho Nha dau tu, phuong an quan ly, khai thac cho trinh
cép co tham quyen phé duyét.

* Nhan xét, danh gia:

- Cong ty Viét My Hai Duong tr1en khai dau tu xay dung khu chg dan sinh Lai Cach
va kinh doanh céc diém ban hang kién ¢ (ki 6t) khi chua dugc co quan ¢o thdm quyén chap
thuan, viéc UBND huyén Céam Giang chi dao, chap thuan tr ién khai dau tu xay dung khu
chg dan sinh Lai Céch la chua dam bao vé tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 15 Nghi dinh s 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cua Chinh phu.

Cong ty Viét My Hai Duong dé xuat bién phap khéc phuc: Pé nghi UBND thanh phé
Hai Phong xem xét chi dao cac S6: Tai chinh, Xy dung, Nong nghiép va M6i truong, Cong
thuong va cac So, Nganh, Don vi ¢6 lién quan theo chure nang nhiém vu dugc giao ¢ trach
nhiém hudng dan Chu déu tu, UBND phuong Viét Hoa thuc hién cac thu tuc vé dau tu, xay
dung, dat dai, phong chay chita chay (PCCC); hoan thi¢n, bé sung ho so xay dung, PCCC,
nghiém thu cong trinh theo diing quy dinh vé quan ly, dau tu, xdy dung cho. Xu ly cac hop
dong chuyen nhuong cho thué ki 6t ky voi cac ho dan, nha dau tu tu thoa thuan lai voi cac
h¢ dan néu khong thoa thuan dugc thi cac bén khoi kién ra Toa (do hop dong v6 hidu); néu
¢6 phat sinh khiéu kién lién quan dén viéc chuyén nhuong, cho thué ki 6t khong thudc tham




13

quyén xem xét ctia cac co quan nha nuée. Chu dau tur dé xuét ban giao, cho ting lai toan bd
cong trinh da xay dung cho Nha nude, giao UBND phuong Viét Hoa quan ly cho. Sau do,
UBND phudng Viét Hoa t6 chirc d4u thau quyén khai théc chg (khong phai dau gia dat).

2. Viée chap hanh cac quy dinh phap luit trong quén Iy sir dung dat dai

2.1. Qua trinh thuc hién:

- Ngay 16/10/2013, UBND tinh Hai Duong c6 Quyét dinh s6 2337/Qb-UBND vé
phé duyét quy hoach sur dung dat dén nam 2020, ké hoach str dung dat 5 nam (2011-201 5)
huyén Cam Giang; vi tri thuc hién Du 4n pht hop véi quy hoach va ké hoach sir dung dét
duoc UBND tinh Hai Duong dugc phé duyét. Ngoai Quyet dinh néu trén, dén thoi diém
26/8/2025, S6 Nong nghiép va Mai truong khong cung cap duoc hd so, tai liéu nao khac dé
danh gia su phu hop cua quy hoach, ké hoach str dung dét ctia Dy an. Dy an Khu d6 thi Lai
Cach phu hop véi quy hoach sir dung dat dén nam 2020, ké hoach str dung dat giai doan
2011-2015, ké hoach nam 2017 cta huyén Cam Giang. Do khong c6 thay doi loai dat nén
khong dura vao ké hoach cac nam tlep theo, tiép tuc giir nguyén trong Quy hoach tinh Hai
Duong giai doan 2021-2030 (Quyét dinh sb 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023).

- Tong dién tich quy hoach: 502.581 m2 Da GPMB: 126.526 m? (UBND tinh Hai
Duong di giao dat nam 2013, diéu chinh 2019, S& TNMT ban giao méc gi6i). Chua
GPMB: 376.055 m?, cht yéu la dat Itia (theo Van ban s& 1478/TTg-KTN ngay 20/9/2013).

2.2. Nhan xét, danh gia:

- UBND huyén C4m Giang cham trién khai cong tc thu hoi dét, boi thuong, hé tro, chua
ban giao hd so du 4n cho UBND phuong Viét Hoa theo chi dao tai Thong bao s6 137/TB-VP
ngay 11/6/2025. Sau khi UBND huyén giai thé (01/7/2025), UBND phuong Viét Hoa tiép tuc
trien khai GPMB nhung chua tlep nhan dugc ho so tir UBND huyén Cam Glang

- Chu dau tu chua duoc cap GCNQSDD. Chua hoan thanh dau tur ha tang, chua duoc
nghlem thu nhung da ky hop dong chuyén nhuong, gép von: 395 16 dat ¢ 6;0216 dat thuong
mai; 43 ki 6t cho Lai Céch 13 khéng dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Trong do, thira dat TM2-3 chuyén nhuong
sai muc dich st dung dat4

- Pét xay dung ha tAng, phan 16 dét & bi dich chuyen so v6i mbe gidi quy hoach chi
tlet 395 16 dat da duoc xay dung nha &, cong trinh trén dat khi chua c6 GCNQSDD; Mot
50 cong trinh (LK67-10, LK71:01 -06) xay dung vuot ranh gioi thia dat, chi gioi xay dung.
Dit xay dung cho Lai Cach khong thude dién giao dAt c6 thu tién str dung dat/thué dat, Chu
dau tu phai ban giao cho dia phuong quan ly. Viéc Cong ty xay dung, cho thug, chuyén
nhuong ki ot la trai quy dinh phap Luat Pat dai.

- Céc hanh vi vi pham vé dau tu xay dung ha tang, cong trinh, ki ot str dung dat va
chuyén nhuong ctia Chi dAu tu da dugc néu tai K&t luén ndi dung t6 co s6 11/KL-TTr ngay
12/8/2014 cuia Thanh tra huyén Cam Giang’ (xit phat trong [inh vuc xdy dung), Két luan glal
quyét td céo ctia UBND tinh Hai Ducmg(’ (xu phat trong linh vuc dét dai), da bi xtr phat vi
pham hanh chinh, Cong ty d3 ndp so tién phat trén vao ngén sach. Tuy nhién, Thanh tra huyén
Cam Giang, S& Tai nguyén va Moi truong chua tham muu, giai quyét triét dé ddi véi cac
hanh vi vi pham cua Chu dau tur trong linh vue dAt dai khi thuc hién Du 4n déu tu.

4 Muc dich sir dung dét chuyen nhuong: dét &, thuong mai va dich vu; Tuy nhign theo quy hoach chi tiét va chap thuan déu
tu duoc duyét thi thira dat nay la dét thuong mai dich vy, thoi han giao dét 1a 50 nam.

5 Két luan ndi dung to cdo so 11/KL-TTr ngay 12/8/2014 cua Thanh tra huyén Cam Giang
6 Két luan ndi dung té céo sé 1622/KL-UBND ngay 22/7/2015 ciia UBND tinh Hai Duong.
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3. Viée chap hanh cic quy dinh cia phap luat vé xay dung

3.1. Qua trinh thuc hién:

- UBND tinh Hai Duong da phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6 thi Lai Cach tir ngm
2003, mo rong nam 2009, diéu chinh nam 2015, 2018, 2021; dién tich 50,2581 ha.

- Giai doan UBND huyén Cam Giang lam Chu dau tu (2004-2007): da thi cong mot
s6 hang muc ha tang; khdi luong da dugce kiém toan nhung chua hoan thanh thu tuc nghiém
thu, thanh quyét toan, ban giao ho so. Giai doan Cong ty Viét My Hai Duong lam Chu dau
tu: dd co ban hoan thién ha tang trén dién tich 12,6526 ha (bao gém ca phan dién tich 4,35
ha moi)

3.2. Nhan xét, danh gia

a) V& cong tac lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach xay dung

- Déi véi S¢ Xay dung:

+ Tham muu phé duyét Quyét dinh s6 672/QD-UBND ngay 19/02/2009 bao phu toan
b6 dién tich quy hoach nam 2003 nhung khong tham muu huy bo quy hoach 2003, dan dén
chong chéo, thay d6i hang muc da duge UBND tinh Hai Duong quyét dinh dau tu.

+ Chua tham muu UBND tinh Hai Duong thanh lap Hoi dong tham dinh quy hoach
theo quy dinh khoan 2 Diéu 42 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 va Diéu 33 Luat Xy dung
nam 2014, ma thyc hién tham dinh theo céc Quyét dinh phan cap ctia UBND tinh Hai Duong.

+ Viée So Xay dung to chtrc tham dinh va trinh UBND tinh Hai Duong phé duyét,
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Du 4n la chua phu horp v6i cac quy dinh tai khoan 1
Diéu 36 Nghi dinh so 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu, diém a khoan 2
Diéu 4 Quyet dinh s& 4219/2007/Qb-UBND ngay 29/11/2007, diém ¢ khoan 2 Piéu 3
Quyét dinh so 11/2010/Qb- -UBND ngay 22/6/2010 cua UBND tinh Hai Duong va dlem d
khoan 1 Biéu 31 Nghi dinh s037/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu (tham quyén
tham dinh, phé duyét quy hoach, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung thuge UBND huyén
Cam Giang).

+Lap nhi¢m vu quy hoach 2016, diéu chinh 2018 khong dam bao thoi han theo khoan
3 Piéu 2 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu; tham dinh, trinh
phé duyét Quy hoach diéu chinh nam 2021 khong phét hién viéc ap dung Quy chuan QCVN
01:2019/BXD chua phu hop.

- Ddi véi Chu dau tu:

+ Khi lap va diéu chinh quy hoach, khong 1 dy v kién cong dong dan cu theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 3 Dleu 20, Piéu 50, Piéu 51 Luat Quy hoach dd thi nam 2009 va khoan
2 Piéu 29 Nghl dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005.

+ Lap, trinh tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 nam 2021 c6 ndi dung
chua phu hop diém 2.6.6 khoan 2.6 Muc 2 QCVN 01:2019/BXD (chidu dai 16 dat lién ké
vuot qua 60 m tai CLOS, CLO8, CL22, CL23).

+ Khong luu gitr day du hé so quy hoach (2003, 2010, 2018), khong co tai liéu ching
minh viéc cong bd cong khai quy hoach nam 2003 theo Nghi dinh s6 91/CP nam 1994 cua
Chinh phu va Thong tu s6 25/BXD/QTKH ngay 22/8/1995 cua Bo Xay dung.

b) V& cong tac lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh du 4n dau tu xay dung

- Giai doan 2004 - 2007, UBND huyén Cam Giang lam Chu dau tu: So Xay dung, So
GTVT thim dinh thiét ké - du toan con thiéu sét, lam tang chi phi tu vén 74.957.878 dong;
chi phi nay da dugc kiém toén doc lap dé nghi giam trir.
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- Chu dau tur lap, trinh tham dinh thiét ké co s& nhung ho so khao sat dia hinh khong
pht hop hién trang; mét sb tuyén dudng thiét ké thiéu thong nhat nhung van dam bao tiéu
chuan k¥ thuét (22 TCN 249-98, TCVN 8819:2011).

- Sau diéu chinh quy hoach 2018, Chu du tu da lap, trinh tham dinh thiét ké co so.
Nhung ¢ cac 14n diéu chinh truée va ndm 2021, Chi dau tu khong 1ap, trinh tham dinh thiét
ké co so theo quy dinh.

- Chua hoan thién thu tuc vé méi truong, PCCC, ddu ndi giao thong, muong thuy loi,
céap phép cong tr inh trong hanh lang QLS5, thoa thuan véi don v1 quén ly tuyén 6ng dan dau.

¢) Vé t6 chtic thi cong, nghlem thu, ban giao, thanh quyét toan

- Chu déu tu thi cong mdt so hang muc sai so voi quy hoach, thiét ké co s da duoc
phé duyét. Cac sai khac nay da duoc néu tai Béo cao s6 1897/SXD-CCGPXD ngay
23/5/2025 nhung dén nay chua khac phuc.

- Chg dan sinh Lai Cach: Chi dau tu xdy dyng tir nam 2013, dén 2014 dat khoang
80% khéi lugng, sau d6 dimg. Toan bo viéc dau tu khong co thii tuc phap 1y (chua dugce
phé duyét quy hoach, chua tham duyét thiét ké, PCCC, méi truong, chua duoc cap phép
xay dung).

d. Quan ly trt tu xdy dung: dén thoi diém thanh tra c6 395 16 dat da ¢ cong trinh nha
6. Cac h dan chua ¢6 GCNQSDD, chua c6 Gidy phep xay dung. Nhiéu cong trinh xdy
dung ghép nhiéu 16, lan chiém duodng ky thuat, via he, vi pham chi gi6i xay dung.

4. Viée chip hanh cac quy dinh phap luét vé méi truwong

4.1. Qua trinh thyc hién:

Du 4n Khu d6 thj Lai Cach da duge UBND tinh Hai Duong phé duyét Béo cdo danh.
gid tac dong moi truong (DTM) nam 2015; nam 2019, So Khoa hoc va Cong nghé tinh Hai’
Duong danh gia cong nghé hé théng xir ly nude thai sinh hoat ctia Tram xir Iy nudc thai,
sinh hoat.

4.2. Nhan xét, danh gia

- Vé viée lap va phé duyét DPTM: Chu dau tu cham thuc hién viéc 1ap Bao cdo DTM
trinh co quan nha nudc c6 tham quyen tham dinh, phé duyét, vi pham quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 18 va khoan 2 Diéu 19 Luét Bao vé méi trudong nam 2005, 2014, Pén nam
2015, Chti dau tu méi lap va dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét.

- Vé viéc thuc hién ndi dung BTM da dugc phé duyét: Sau khi dugc phé duyét Bao
cao DTM tai Quyet dinh s6 2337/Qb-UBND ngay 14/9/2015, Chu dau tu khong thyc hién
day di cac yéu cau tai Diéu 2 Quyét dinh nay, cu thé: Chua lép, phé duyét va niém yét cong
khai ké hoach quan Iy méi truong tai tru s6 UBND thi trin Lai Cach trudc khi trién khai du
4n; chua thuc hién chuong trinh quan ly va giam sat moi truong; khong Bao cao két qua
kiém soat va cong tac bao vé moi truong véi Chi cuc Bao vé mai truong, Phong Tai nguyén
va Méi truong huyén Cam Giang theo quy dinh.

- S& Nong nghiép va Moéi truong da thuc hién kiém tra, giam sét, tuy nhién chua
thuong xuyén, chua kip thoi; chua tham muu xu ly vi pham hanh chinh dbi voi cac vi pham
méi truong ctia Chu dau tur.

5. Thue hién nghia vu tai chinh v6i ngéin siach nha nuoc

5.1. Qua trinh thuc hién:

a) Giai doan UBND huyén Cam Giang lam Chu dau tu
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- Gi4 tri déu tu ha tang ky thuat trong tong mitc dau tu ctia Dy an theo ho so dé xuat
cua Cong ty Viét My Ha Long bao g0m ca chi phi giai doan I do UBND huyén Cam Giang
thuc hién. Do d6, Chu dau tu ¢6 trach nhiém hoan tra chi phi ma UBND huyén Cam Giang
d3 dau tu. UBND huyén Cam Giang da xac dinh chi phi dau tu thuc hién Du an la
19.762.894.000 dong (khong bao gom chi phi lua chon Chu dAu tu: 100.023.000 dong).

- Két qua doi chiéu: Cht dau tu (Cong ty Viét My Ha Long va sau nay la Cong ty Viét
M¥ Hai Duong) da chuyén 18.500.000.000 dong (trong do: 15.500.000.000 dong vao Ban
QLDA Khu do thi Lai Céch, 3.000.000.000 dong vao Phong Tai chinh - Ké hoach huyén
Cam Giang). UBND huyén Cam Giang di hoan tra khoan vay Ngan sich tinh
3.000.000.000 dong. Theo ching tur thanh toan Ban QLDA Khu do thi Lai Cach cung cap:
d chi tra 18.290.400.000 ddng, sb tién con phai thanh toan la 1.472.494.000 dong.

b) Giai doan Cong ty Viét My Ha Long, Cong ty Viét My Ha1 Duong lam Chu dau tur

Theo Quyét dinh s6 127/QD-UBND ngay 12/01/2011 cua UBND tinh Hai Duong,
Cong ty Viét My Ha Long c6 trach nhiém nop tién st dung dét. Sau khi thay doi Chu dau
tu, Cong ty Viét My Hai Duong ké thira nghia vu nay va da nop 13 ty dong. Theo Quyet
dinh s6 1055/QD-UBND ngay 25/4/2016 cua UBND tinh hai Duong va cac Thong bao so
53/TB-VP ngay 05/3/2020, 154/TB-VP ngay 30/6/2020 cua Van phong UBND tinh Hai
Duong, Chu dau tu dugc chap thuan ndp tién str dung dat theo tién do.

5.2. Nhan xét, danh gia:

- UBND phuong Viét Hoa (nay quan ly luu trit ho so) chua cung cap duogc day du ho
50, tai liéu (hop dong thi cong, bién ban nghiém thu, chimg tur dbi trir v6i ngan séch tinh,
chimg tir thanh todn ctia Ban QLDA Khu d6 thi Lai Cach).

- UBND huyén Cam Giang cham thuc hién nghiém thu, thanh quy &t toan, thiéu trach
nhiém don doc Chu dau tu hoan tra chi phi; Ban QLDA Khu d6 thi Lai Cach chua chi tra
day du cho nha thau, chua ban giao cho UBND phuong Viét Hoa dé tiép tuc thuc hién chi
tra theo quy dinh.

- Sau khi co Quyet dinh Iua chon Chu dau tu (Quyét dinh s6 127/QP- UBND), So Tai
nguyén va Moi truong (nay 1a S Nong nghiép va Moi truong) khong gui ho so sang co
quan Thué de ban hanh Thong bao tién sur dung dat phai nop theo quy dinh tai Diéu 14, 15
Nghi dinh 56 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu. Do d6: Co quan Thué
khong c6 co s6 xéc dinh sd tién cham nop.

- Viée xac dinh tién st dung dat, tien thué dat: Dén thoi diém thanh tra, da co Quyet
dinh giao dat giai doan 17 nhung chua cé Quyét dinh gia dat cu thé lam can ctr tinh thu tién
str dung dat, tién thué dat. S& Nong nghiép va Moi truong cham chu tri, phéi hop S& Tai
chinh, Cuc Thué va Cac co quan lién quan ra soat, xac dinh lai nghia vu tai chinh, tinh thu
bd sung tién str dung dt do diéu chinh quy hoach, diéu chinh du 4n, Quyét dinh giao dat dé
trinh UBND tinh Hai Duong (nay la thanh ph6 Hai Phong) phé duyét theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu 257 Luét Dat dai ndm 2024.

- Vé thué SDDPNN: Cong ty Viét My Ha Long va Cong ty Viét My Hai Duong thudc
ddi tuong ké khai nop thué SDDPNN theo Diéu 4 Luat Thué SDPPNN 2010, dugc hudng
dan tai Diéu 3 Thong tu s 153/2011/TT-BTC ngay 11/11/2011 cua B Tai chinh. Tuy
nhién, Cuc Thué thanh phé Hai Phong xéc nhan: Chu dau tu chua thuc hién ké khai, nop
thué SDDPNN.

! Quyét dinh s6 1751/QDb-UBND ngay 09/8/2013 va Quyét dinh s6 473/QD-UBND ngay 30/01/2019 cua UBND tinh
Hai Duong.
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I11. Dir an Co sé' sin xuét gach khong nung va gia cong két cau thép

Chu dau tu: Coéng ty TNHH san xuat va thuong mai Xuan Mai (MST: 0801300534,
sau ddy goi tdt lo Cong ty Xudn Mai).

1. Viée thue hién cac quy dinh ciia phap ludt vé dau tu

1.1. Qua trinh thuc hién:

Du an dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét chu truong dau tu nam 2020, diéu chinh
chti truong dau tu nam 2025. Chi dau tu da thuc hién ky quy theo quy dinh; da bi xir phat
vi pham hanh chinh do cham tién d6 va khong thuc hién Bao cdo dinh ky.

1.2. Nhan xét, danh gia:

- Chu déu tu khong thure hién ché d6 Béo céo hoat dong dau tu dinh ky, vi pham quy
dinh tai khoan 1 Diéu 72 Luat Pau tw nam 2014, khoan 2 Piéu 72 Luat Pau tu nam 2020; da
bi Thanh tra S¢ Tai chinh xtr phat vi pham hanh chinh va Céng ty da chap hanh nop phat.

- Du 4n trién khai chdm so véi tién do duoc chip thuan, vi pham khoan 3 Diéu 46 Luét
Péu tu ndm 2014, khoan 2 Didu 41 Luat PAu tu nam 2020; UBND tinh Hai Duong da chip
thuan diéu chinh chii truong dau tu ndm 2025 gia han thoi gian thyuc hién dy 4 an. Sau khi
duoc didu chinh chu truong dau tu, Cong ty Xuan Mai dang trong qua trinh trién khai céc
tha tuc dau tu, xay dung tiép theo.

2. Viée chap hanh cac quy dinh phap luit trong quan ly sir dung dat dai

2.1. Qua trinh thuc hién:

Cong ty dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét phuong an boi thuong, hd tro khi
Nha nude thu hdi dét @& GPMB nam 2020; duoc giao dét, cho thué dat nam 2021; So Tai
nguyén va Mai truong da ky hop dong thué dét va ban giao dat trén thuc dia cho Cong ty.

2.2. Nhan xét, danh gia:

Sau khi duge UBND tinh Hai Duong Quyét dinh giao dat, cho thué dat, Cong ty Xuan
Mai da cham dua dét vao st dung qua 24 thang so véi tién do ghi trong Dy én tai Quyet
dinh s 2111/QD-UBND ngay 24/7/2020 ctia UBND tinh Hai Duong. Tuy nhién, Du an
da duge UBND tinh Hai Duong chap thuan diéu chinh chi truong dau tu nam 2025, trong
dé didu chinh tién d6 thuc hién Du 4n. Do vy, hién nay Dy 4n van trong tién d6 thyc hién
da duoc diéu chinh, _khong thude truong hop vi pham quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat
Dét dai nam 2024 vé thu hoi dét do chdm dua dét vao sir dung.

3. Viéc chap hanh cac quy dinh ciia phap luit vé xay dung

3.1. Qua trinh thye hién: Dy an dugc UBND huyén T Ky phé duyét Quy hoach chi
tiét xdy dung co s san xuat gach khong nung va gia cong két cu thép, ty 1& 1/500; phu hop
v6i Quy hoach xdy dung néng thon méi xa Binh Lang, huyén Tir Ky. Qua thanh tra thdy:
Dén thoi diém thanh tra, UBND x4 Pai Son chua cung cap dugc ho so lién quan den viée
trinh UBND huyén Tt Ky (cti) phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung co sO san xuét gach
khong nung va gia cong két cau thép, ty 1¢ 1/500 theo Quyét dinh s6 11891/QD-UBND
ngay 17/8/2021.

3.2. Nhén xét, danh gia: Cong ty Xuan Mai va UBND xa Binh Lang (cti) khong co ho
so chimg minh viéc cong b cong khai quy hoach, hé so thé hién viéc cim moc gidi xdy
dung tai thuc dia, vi pham quy dinh tai Diéu 44 Luat Xay dung nam 2014 va Diéu 15 Thong
tu so 10/2016/TT-BXD.

4. Viéc chap hanh cic quy dinh cia phap luét vé mdi truong
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Céng ty Xuan Mai chua thuc hién lap ké hoach bao ve moi truong, gui co quan nha
nude c6 tham quyen xem xét, x4c nhan trudc khi trién khai du 4n theo quy dinh tai Diéu 29,
30, 31 Luat Bao vé moi truong ndm 2014.

Sau khi dugc phé duyet diéu chinh cht truong thuc hién du an, Cong ty chua thuc
hién céc tht tuc ding ky moi truong theo quy dinh tai Piéu 49 Ludt Bao vé mdi truong nam
2020. Chu diu tu bao cdo dang thuc hién cac thu tuc ding ky mai truong theo quy dinh.

5. Thue hién nghia vu tai chinh v6i ngan sach nha nuoc

5.1. Qua trinh thuc hién:

Cuc Thue tinh Hai Duong da co cac Thong bao vé don gi4 thué cua Céng ty ndm 2021,
Quyét dinh vé viéc rruen tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban, chap thuan trix tlen b01
thuong hd tro vao tién thué dat, trong do x4c nhan Cong ty dd hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat ddi voi dién tich dat thué 12.620 m? dén hét thang 01/2034. Cong ty Xuan Mai da ke
khai thué SDPPNN k¥ tinh thué 2021, 2022 - 2026 giti Cuc Thué tinh Hai Duong.

5.2. Nhan xét, danh gia:

- V& tién thué dét hang nam chua phét sinh do dugc trur tién boi thuong hd trg vao tién
thué dat dén hét thang 01/2034 theo Cong van s6 4798/XN-CTHDU ngay 28/5/2021 cua
Cuc thué tinh Hai Duong.

- Cong ty da ke khai, ndp thué SDDPNN ky 2021-2023 cham theo quy dinh tai diém
1 2 khoan 1 Pidu 16, khoan 3 Diéu 17 Thongtuso 153/2011/TT-BTC ngay 11/11/2011 cua
Bo Tai chinh. Cong ty da thuc hién nop tién cham nop theo Thong béo cua co quan thué.

IV. Du an Nha may ché bién dat sét Vlglacera

1. Viée thue hién cac quy dinh cua phap luat vé dau tw

- Nam 2017, UBND tinh Hai Duong chép thuan chu truong dau tr (Quyét dinh s0
2032/QB-UBND ngay 11/7/2017); Cong ty daky quy 3,015 ty dong bao dam thuc hién du
an. UBND tinh Hai Duong da ¢6 cac Van ban diéu chinh, dén ddc tién do (Thong bao 56
29/TB-UBND ngay 03/02/2020; Van ban so 3228/UBND-VP ngay 29/8/2023). Chu dau
tu lién tuc ¢6 vin ban xin gidn, diéu chinh tién do do anh hudéng dich bénh va vudng méc
vé quy hoach, nhung dén nay UBND tinh Hai Duong chua chép thuan gia han. Ttr nam
2023 dén 2025, S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a So Tai chinh) da nhiéu lan lay v kién, tham
dinh, trinh UBND tinh Hai Duong. Tuy nhién do chua lam r6 viée thu hoi khodng san trén
khu dat nén thu tuc diéu chinh tién dé van chua duoc giai quyét.

- Ngay 26/6/2025, UBND tinh Hai Duong da c6 Van ban s6 3448/UBND-VP vé viée
giao SO Tai chinh ra soat, danh gia sy phi hop ctia Dy 4n véi quy hoach, dong thoi lam rd
viée tan thu khodng san dé béo cao UBND tinh Hai Duong trude khi Xem Xet diéu chinh
Du an. Hién nay, So Tai chinh chua thuc hién bao cdo UBND thanh pho Hai Phong vé viée
tan thu khoang san, clan dén UBND thanh phd chua ¢6 co s& xem xét diéu chinh tién do du
an, anh huong truc tiép dén tién do trién khai. Vige phdi hop giita S¢ Tai chinh, S& Nong
nghiép va Moi truong chu’a kip thoi, lam cham tién do Du an.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién Du 4n, Cong ty cd phan sir Viglacera Thanh Tri
chua thuc hién day du ché dd béo cao hoat dong dau tu dinh ky, chua thuc hién dang tién
d6 Du 4n theo Van ban chap thuan chu truong dau tu.

2. Viée chap hanh cic quy dinh phap luat trong quan ly sir dung dat dai

Cong ty co phan str Viglacera Thanh Tri duge UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyet
dinh giao dt nam 2017, ky Hop dong thué dit va cép Gidy ching nhan quyén st dung dat
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nam 2018; So Tai nguyén va Moi truong thue hién ban giao dét trén thyuc dia trong nam
2018. Qua thanh tra thay:

2.1. V& quy hoach str dung dét: Tai thoi diém chép thuan chu truong dau tu (2017), vi
tri dur an phu hop voi Quy hoach st dung dat dén nam 2020 ctia thi xa Chi Linh (Quyét dinh
s6 2573/QD-UBND ngay 05/1 1/2013). Tuy nhién, do cac lan diéu chinh quy hoach, muc
dich sir dung khu dat thay doi nhiéu 1an, dan dén du an khong con phu hop: Quyet dinh s6
1823/Qb-UBND ngay 04/12/2019: dat dich vu thuong mai; Quyet dinh so 4061/QD-
UBND ngay 31/12/2021: d4t ¢ dé thi, ndm trong ranh giéi nghién ctru dur an du lich sinh
théi cua Tap doan TH; Quyét dinh sé 555/QD-UBND ngay 25/02/2022: dat hén hop (6,
cong cong, thuong mai, dich vu). Bén Quyét dinh s6 1938/QD-UBND ngay 30/7/2024, vi
tri du n duoc xac dinh lai 1a dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, da phtt hop véi muc
tiéu dau tu.

2.2. V& bdi thuong GPMB, san lap mit bang: Ngay 27/02/2017, Cong ty co phan sur
Viglacera Thanh Tri ky Hop dong sb 01/HDTVHT voi Cong ty co phan thuong mai va du
lich Bién Pong dé thuc hién cong tac bdi thuong, GPMB va san lap mit bang Trong qua
trinh thi céng san lap, Cong ty co phan thuong mai va du lich Bién Déng nhiéu lan d& nghi
UBND tinh Hai Duong gia han viéc thu hoi khoang san (dat, da san lap) phuc vu du 4 an.
Dén ngay 25/6/2021, Cong ty nay méi c6 Béo céo s6 18/BC-BD vé viéc hoan thanh thu hoi
khodng san theo dién tich cho phép. Tién d6 kéo dai nay da anh hudng truc tiép dén viéc
trién khai du an ctia L Cong ty ¢6 phan str Viglacera Thanh Tri.

Do Cong ty c¢6 phan thuong mai va du lich Bién Pong khong thude dbi tuong thanh
tra, ndi dung tan thu khoéng san da duge UBND tinh Hai Duong giao S¢ Tai chinh lam rd
dé béo cao UBND tinh Hai Duong trudc khi xem xét diéu chinh du én tai Vin ban sO
3448/UBND-VP ngay 26/6/2025, dén thoi diém thanh tra, S& Tai chinh chua thyc hién
xongy kién chi dao ctia UBND tinh Hai Duong. Do d6, Poan thanh tra khong xem xét, két
luan vé viéc tan thu khoang san.

2.3. Vé viée dua dat vao str dung: Sau khi dugc giao dat, méc du di duoc ban giao trén
thue dia nhung do tién do san l&p cham va do thay d6i quy hoach ctia co quan nha nude ¢6
tham quyén, Cong ty c6 phan sir Viglacera Thanh Tri d& cham dua dat vao sir ' dung qua 24
thang so v6i tién do du an. Tuy nhién, trudng hop nay thudc nguyen nhéan bét kha khang,
tré ngai khach quan theo diém e khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu. Do do, ¢6 co s¢ xac dinh Cong ty c6 phan st Viglacera Thanh
Tri chua vi pham quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Lut Dat dai nam 2024.

3. Viée chap hanh cac quy dmh cua phap luat vé xay du’ng

- Vé thu tuc lap quy hoach chi tlet Khi lép quy hoach chi tiét xay dung, co quan lap
quy hoach (Chu dau tu dur an) khong t6 chire lay y kién ciia to chiic, c4 nhan va cdng dong
dan cu cd lién quan vé nhiém vu lap, diéu chinh quy hoach khéng dam bao quy dinh tai
khoan 1 Piéu 16 Luat Xay dung nam 2014.

- V& sy thay ddi quy hoach chung:

+Nam 2022, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 555/QD-UBND ngay
25/02/2022 phé duyét Dleu chinh Quy hoach chung thanh pho Chi Linh dn nam 2040.
Theo dé, khu dat dé xuét thuc hién du én tai phudng Hoang Tién duoc quy hoach la dat hon
hop, khéng con phii hop véi muyc tiéu va quy hoach chi tiét ctia du 4n da duoc duyét nam
2017. Do do, Cong ty co phan str Viglacera Thanh Tri khong thé thuc hién céc thu tuc tiép
theo dé xin phép xay dung va trién khai du an.

K e THIN AN
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+Nam 2025, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sO 2257/Qb-UBND ngay
21/6/2025 phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Chi Linh dén nam 2045 (diéu
chinh 1an 2). Theo do, khu dAt thuc hién du én dugc diéu chinh la dét san xuat, kinh doanh
phi néng nghiép, phu hop v6i muc tiéu du an.
- V& cong bb va quan Iy mdc g10'1 quy hoach: Chu dau tu va UBND phuong Hoang
Tién (ct) khong c6 hod so chimg minh viéc thuc hién cong bd, cong khai quy hoach theo quy
dinh; khéng co hd so vé viée cam méc gidi xay dung tai thuc dia theo Diéu 44 Luat Xay dung
nam 2014, Didu 15 Théng tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua B¢ Xay dung.
4. Viéc chéap hanh cic quy dinh cia phap luat vé moi truong
Chu dau tu da thuc hién 1ap ke hoach bao vé méi truong va gui co quan nha nugc co
thdm quyén xac nhan trude khi trién khai thuc hién Dur 4n, dam bao quy dinh tai Piéu 3
Luat Bao vé méi truong nam 2014. Tuy nhién, do dén thoi diém thanh tra Du an chua trién
khai ddu tu xay dung nén Cong ty chua thuc hién cac bi¢n phép bao vé mdi truong néu
trong K& hoach bao vé méi truong da dang ky.
5. Thye hién nghla vu tai chinh véi ngan sach nha nude
- Vé tién thué dat hang nam: Ngay 19/01/2018, Van phong Dang ky quyen su dung
dat thude S& Tai nguyén va Méi truong tinh Hai Duong ¢6 Phiéu chuyen thong tin so
18/PCTTDC giii Cuc Thué tinh Hai Duong dé xac dinh nghia vu tai chinh déi voi thira dat
dién tich 40.553 m2 muc dich st dung: dat cum cong nghiép. Trén co sO phiéu chuyen
thong tin néu trén, Cuc Thué tinh Hai Duong ban hanh Thong bao don gia thue dat nam
2018, 2023, xac dinh nghia vu nop tién thué dat. Tuy nhién, lam viéc véi S& Nong nghiép
va Moi truong, UBND phuong Tran Nhan Tong cho thay tai vi tri thuc hién Du an khong
c6 quy hoach Cum cong nghiép. Nhu vay, viéc Van phong Dang ky quyén st dung dat xac
dinh loai dét 1a “dat cum cong nghiép” dé chuyén thong tin la chua phu hop, dan to1 Cuc
Thué tinh Hai Duong xdc dinh nghia vu tai chinh chua dam bao. Cong ty duoc mién tién
thué dat trong thoi gian xdy dung, nhung do khong trién khai xay dung, nam 2023 Cong ty
da bi truy thu khoan tién thué dét dugc mién.
- Vé thué SDDPNN: Cong ty da thuc hién ké khai, nop thué SDDPNN tu ky tinh
thué nam 2017 dén nay. Tuy nhién, nam 2020 Cong ty ké khai, nop thué cham, v1
pham quy dinh tai diém 1.2 khoan 1 Diéu 16 va khoan 3 Diéu 17 Thong tu 5O
153/201 1/TT-BTC ngay 11/11/2011 cua B Tai chinh. Cong ty da nop tién cham nop
theo Thong bao cua co quan thué.
C.KET LUAN
I. Dy an Khu dan cu- -Ai Qubc
1. Dy én duge UBND tinh Hai Duong chép thuan giao Cong ty Nam Quang lam Chu
dau tu dé t6 chic trién khai dau tu xay dyng tr nam 2004. Trong qua trinh trién khai thuc
hién Du 4n, do thay déi vé muc tiéu, co cau su dung dét, doi tuong kinh doanh, Chu dau tur
da nhleu 4n thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung, diéu chinh Dy 4n dan tdi viéc
trién khai dau tu xdy dung bi kéo dai. Dén nay, Chu dau tu da co ban hoan thanh viéc dau
tu xdy dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyet ndm 2025
(didu chinh 14n 3), Du én con tién do thuc hién dén 31/12/2025. Tuy nhién, qué trinh trién
khai con nhiéu han ché, thiéu sét, vi pham nhur sau:
- V& dau tu: Chi dau tu nhidu lan cham tién do theo phé duyét (céc giai doan 2004,
2010, 2018, 2025); Khong thurc hién ché do béo céo giam sét dau tu theo quy dinh nhiéu nam
litn; S& Ké hoach va Dau tu (nay la So Tai chinh) chua xtr Iy hanh chinh ddi véi vi pham
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chdm tién do; tham muu diéu chinh dyr 4n ngay 01/9/2020 chdm gan 2 nam so voi Quy hoach
chi tiét duoc phé duyét ngay 1 1/12/2018; chua thu’c hién day du kiém tra giam sat.

- Vé dat dai: UBND tinh Hai Duong da cap 2/10 GCNQSDP (khu CC1 va CC2 sai
quy dinh theo Két luan s6 174/KL-TTCP ngay 25/01/2014 cta Thanh tra Chinh phu); Chu
dau tu chuyen nhuong dAt cho dbi tuong khéng phai cong nhan KCN khi ha tang chua hoan
thién (Ket luan so6 5375/ KLTTr-BTNMT ngay 26/12/2005 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong; Két luan 209/KL-KT ngay 11/7/2006 clia S& Tai nguyén va Mdi trudng); chim
dang ky bién dong dét dai ddi vdi 4 16 OBT1, OBT2, OBT3, OBT4 sau khi quy hoach diéu
chinh; tir nam 2015 dén nam 2018, S¢ Tai nguyén va Méi truong (nay la S6 Nong nghiép
va Méi truong) da ban hanh 11 Théng béo cho phép chuyén nhuong 446 16 dét & khi ha
tang chua duoc nghiém thu day du.

- Vé xay dung:

+ 8¢ Xay dyng chua tham muu thanh 1p Hoi dong thdm dinh  quy hoach, t6 chirc
thAm dinh chua phu hop vé tham quyén (2003, 2010, 2018); Khong lay ¥ kién cong dong
khi lap, diéu chinh quy hoach trudc nam 2018.

+ Chu dau tu thi céng sai quy hoach, gom: Hé théng duong giao thong, cap dién,
thoat nudc mua, nude thai thi cong sai so voi quy hoach chi tiét ndm 2010, 2018. Dén nim
2025, cac hang muc nay d duogc didu chinh quy hoach va co ban phu hop véi ho Sy thiét
ké co s¢ duge phé duyét; Cho tai 16 CC1: Xay dung khéng dung quy hoach chi tiét nam
2018, dén quy hoach diéu chinh nam 2025 vé co ban da phu hop. Tuy nhién, cong trinh
chua dugc co quan c6 thAm quyén nghiém thu hoan thanh; Hang muc cdy xanh (CX13)
chua thi cong hoan chinh: Xay dung cong trinh sai quy hoach (chtia Trac Lam xay dung
cong trinh trén dién tich mat nudc), den nay van khong phu hop voi co cu sir dung dét theo
quy hoach chi tiét nam 2025, day la ton tai chua khéc phuc.

+ Khoéi lugng ha tang thiéu gia tri 4,721 ty dong theo hd so thiét ké co so da tham
dinh, phé duyet (1,597 ty ddng da ban giao, 3,124 ty dong chua ban giao).

+ Mot s6 ho déan xay dung sai quy hoach: gop nhiéu 16 thanh mét cong trinh; 14n
chiém chi gioi; tai 16 CX13 (dat cay xanh, mat nudc) chua Truc Lam xay dung 01 cong
trinh quy mo 240m? nam trén dién tich mat nudc.

+ S¢ Xay dung kiém tra, xac nhan chu dau tu di xdy dung co ban hoan thanh hé
théng HTKT tir cac nam 2015-2016 1a chua dam bao theo quy dinh (da duogc chi ra tai Bao
céo s6 173/BC-XD ngay 23/7/2024).

+ Mot so cht dau tu thir cip (t6 chirc, c nhan nhén chuyén nhugng dat) xdy dung
khong ding gidy phép, coi néi dién tich, thay doi cong nang, lam phat sinh khiéu kién.

+ UBND thanh pho Hai Duong va UBND phuong Ai Quédc chua kip thoi kiém tra,
xt Iy; nhiéu truong hop xay dung khong phép, sai phép kéo dai nhung khong bi dinh chi,
théo do.

- Vé moi truong Chu déu tu cham lap Béo cdo danh gia tic dong moi truong (BTM)
vi pham Luét Bao vé mdi trudng (BVMT) ndm 1993 va nam 2005; Khong trién khai
chuong trinh giam sat moi truong sau khi c6 DPTM; chua lap ho so van hanh thir nghiém,
chua niém yét cong khai, chua 1ap hd so xé4c nhan cong trinh BVMT hoan thanh; Glay phep
x4 thai s6 413 1/QGP-UBND ngay 08/11/2018 da hét hiéu luc, dén nay chua duoc cap giay
phép méi truong mai; S6 Néng nghiép va Maéi truong khong kiém tra thuong xuyén, chua
xtr ly vi pham hanh chinh.

N2 /17 il s> \7 .\
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- V& nghia vu tai chinh: Céng ty Nam Quang da nop tién stir dung dat theo phu‘ong
4n nam 2011, nhung ho so can ctr gia (phleu khao sét, gia dat tho cu twong tu, chi phi giai
phong mat bang GPMB) khong day du. Ho so ké khai thué st dung dét phi néng nghiép
thiéu chimg ct, s6 liéu chua o rang.

2. Nguyén nhan:

2.1. Nguyén nhéan khach quan:

- Do qua trinh dau tu xdy dung ctia Chu dau tu kéo dai tir nam 2004 dén nay, qua cac
thoi ky co nhiéu sy thay doi ctia quy dinh phap luat vé dau tu, dét dai, xay dung, méi trudng;
Chu dau tu gip kho khin, vudng mic trong qua trinh trién khai dau tu xay dung Dy &n.

2.2. Nguyén nhan chu quan:

- Chui dAu tu con han ché vé nang lyc quan tri diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh,
t6 chtre thi cong xay dung, hiéu biét, chap hanh cac quy dinh phap luat.

- Co quan quan ly nha nude con thiéu kiém tra, giam sat, khong kip thoi xur ly hodc xur
ly chua hét thdm quyén dan toi cera 0 ché tai dé ran de.

3. Trach nhiém cua cac t6 chirc, c4 nhan dé xay ra han ché, thiéu sot, vi pham
trén thuoc vé:

- Chu déu tu (Cong ty Nam Quang): Cham tién do, khong bao céo, chuyén nhugng
dat khi chua du didu kién, cham dang ky bién dong dat dai, thi cong sai quy hoach - sai thiét
k&, ha tang thiéu khoi lu‘ong, chua dam béo thu tuc vé moi truong.

- Chu dau tu thir cap va ho dan: Xay dung khong phép, sai phép, hop thua, coi noi,
thay doi cong nang, lan chiém chi gidi, xay dung trén dat cay xanh; nhiéu vi pham ton tai
kéo dai khong bi xur ly.

- S& Tai chinh (trudc day 1a So Ke hoach va Pau tu): Cham tham muu diéu chinh du
an (2020), chua xur ly vi pham cham tién do, thiéu giam sat.

- S6' Nong nghiép va M6i truong (trude day la So Tai nguyén va Mai truong): Tham
muu cap GCNQSDD theo quy hoach nhung chua dung voi hién trang sur dung dat, ha tang
da xay dung, xac nhan diéu kién chuyén nhuong dat khi chua du ha tang, chua xtr ly viée
cham dang ky bién dong, chua xur ly vi pham vé dat dai.

- S¢ Xay dung: T6 chire tham dinh chua phu hop vé tham quyén, thiéu lay y kién cong
ddng, x4c nhan hoan thanh ha tang k¥ thudt chua dam bao theo quy dinh.

- UBND TP. Hai Duong, UBND phuono Ai Quéc (cii): Budng long quan ly trat tu
xay dung, khong xur ly dut diém cong trinh vi pham cua ho dan, chu dau tu thir cap; chua
ap dung bién phap cudng ché khi can thiét.

- Chti dAu tu, cac co quan, to chire, ca nhan c6 lién quan khéng luu gitr day du ho so,
tai liéu cua Du an.

II. Dy an Khu do thi Lai Cach

1. Du 4n duoc trién khai tir giai doan UBND huyén Cam Giang lam Chu dau tu, sau
d6 chuyén giao cho Céng ty Viét My Ha Long, thay déi Chu dau tu sang Cong ty Viét My
Hai Duong. Qua kiém tra, xac minh, Dy 4n ton tai cac vi pham vé quan ly dau tu, dat dai,
xdy dung, mdi truong, nghia vu tai chinh nhu sau:

- Vé dau tu: Chu dau tu qua cac giai doan chua thuce hién hét trach nhiém, nghia vu
theo cac quy dinh phap ludt vé dau tu. UBND huyén Cam Giang chua hoan thanh viéc
thanh quyét toan giai doan lam Chu dau tu dé doi trir kinh phi voi cac Chu dau tu giai doan
tiép theo, khong thuc hién thanh Iy hop ddng sau khi thay di Chu dau tu sang Cong ty Viét
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My Hai Duong. Cong ty Viét My Ha Long khéng hoan thanh nghia vy bao dam thyc hién
hop dong. Cong ty Viét My Hai Duong chua thuc hién cac thu tuc dam bao thuc hién Du
an theo quy dinh. Thi c6ng chg dan sinh va 43 ki 6t cho thué/chuyén nhugng 25 nam khi
chua duge co quan c6 tham quyén phé duyet khong dung quy dinh phap luat

- Vé quan ly, su dung dét dai: D6i voi phan dién tich da dau tur ha tang, Chu dau tu
chuyén nhuong quyén str dung dét &, dat thuong mai va cho thu€ ki bt khi chua di diéu kién
phap 1y; xdy dung nha &, céng trinh trén dét khi chua duoc cip GCNQSDD.

- V& 1ap, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach va du 4n xay dung: S¢ Xay
dung thuc hién tham dinh, trinh UBND tinh Hai Duong phé duyét quy hoach chua phu hop
vé tham quyén. Chu dau tu chua hoan thién cac thu tuc vé diéu chinh du 4n, thiét ké.

- Trong cong tac thi cong xay dung, nghiém thu, ban giao ha tang k¥ thudt ciia Dy
an: Chu dau tu thi cong xay dung mét so hang muc cong trinh chua ding véi voi h6 so thiét
ké duoc duyet. UBND huyén Cam Giang chua nghiém thu, thanh toan déy du, thiéu trdch
nhi¢m trong giam sat thi cdng va ban giao ho so, dan dén tf)n tai kéo dai va chép thuén cho
nha dau tur thi cng cho va 43 ki 6t khi chua du thi tuc phap ly, phat sinh hop dong 25 nam
chua hop phap. Cong ty Viét My Hai Duong thuce hién dau tu, xay dung cho dan sinh Lai
Céch khi chua duoc cap c6 tham quyén cho phép, chua dugce phé duyét du 4n, cap phép xay
dung, phong chay chira chay (PCCC)

- V& mdi trudong: Chu dau tu 14p bao céo danh gia tac dong moi truong chua dam
bao vé thoi gian, chua phé duyét ké hoach quan ly méi trudng, chua thuc hién giam sat, bdo
cao dinh ky theo quy dinh.

- V& nghia vu vé tai chinh v6i ngan sach Nha nude: S6 Nong nghiép va Moi truong
cham tham muu UBND tinh Hai Duong xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop
(Quyét dinh giao dat nam 2013, dleu chinh giao dat nam 2019; ngay 08/5/2025, So moi co
Béo cdo sb 1789/BC-SNNMT vé két qua ra soat viée xac dinh tién str dung dét ctia Dur 4 an;
dén nay chua dugc xac dinh). UBND huyén Cam Giang chua thuc hién viéc thanh quyét
toan dan dén Chu du tu chua hoan tra day dt chi phi con phai tra cho cac nha thau. Cong
ty Viét My Hai Duong chua thuc hién ké khai thué str dung dét phi nong nghiép theo quy
dinh; co quan thué thiéu kiém tra, giam sat viéc ké khai, nop thué str dung dét phi néng
nghiép cuia Chi dau tu.

2. Nguyén nhéan dan dén sai pham

2.1. Nguyén nhan khach quan:

- Do qué trinh du tu xay dung kéo dai tir nam 2004 dén nay, qua cac thoi ky co nhiéu
su thay doi cia quy dinh phap luat vé dau tu, dét dai, xdy dung, moi truong; Chu dau tu gap
kh6 khan, vudng méc trong qua trinh trién khai dau tu xay dung Du 4n.

2.2. Nguyén nhan chu quan:

- Chu dau tur qua cac thoi ky con han ché vé nang lyc quan tri diéu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh, t6 chirc thi cong xay dung, hiéu biét, chip hanh c4c quy dinh phép luét.

- Co quan quan ly nha nudc con thiéu kiém tra, gidm sét, khong kip thoi xur ly hogdc xur
Iy chua hét tham quyén dan t6i chua du ché tai dé ran de.

3. Trach nhiém cida cac td chirc, ca nhan dé xay ra han ché, thiéu sot, vi pham
trén thudc ve:

- Chu dau tu (Cong ty Viét My Ha Long, Viét My Hai Duong): Quan ly dat dai, xay
dung, méi truong, nghia vu tai chinh chua day di. Xy dung cho dan sinh va 43 ki 5tkhong
dung quy dinh phap luat; ky hop ddng chuyén nhugng/cho thué ki 6t 25 nam, chua ban giao
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céng trinh chg cho UBND phuong quan ly. Chuyén nhugng quyén str dung dat chua khi
chua nghiém thu, ban giao ha tang, sai muc dich st dung dat.

- UBND huyén Cam Giang: chua hoan thanh cac thti tuc nghiém thu, thanh quyét toan
khéi Iuong hoan thanh, khéi lugng ctia dy 4n trong giai doan UBND huyén Cam Giang lam
Chut dau tur. Chép thuan, chi dao thi cong cho va 43 ki ot khi chua du thu tue phap ly, vuot
thim quyén theo Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cua Chinh pht. Cham
nghiém thu, thanh quyét toan, GPMB; chua ban giao hd so du an sang UBND phuong Viét
Hoa (m6i). Thiéu kiém tra, gidm sat viéc thi cong, chuyén nhuong, cho thué ki &t va céc 16
d4t chua du diéu kién phép 1y.

- UBND huyén Cam Giang, UBND thi tran Lai Cach: Buong long quan ly trat tu xay
dung, khong xu ly dut diém cong trinh vi pham cua hd dén, chu dau tu thtr cap; chua ap
dung bién phap cudng ché khi can thiét.

- So Tai chinh (trude day la So Ké hoach va Pau tu): Tham muu thay ddi Chu dau tu,
huéng dan Chu d4u tu thue hién bién phap bao dam thue hién dur an chua ding quy dinh;
cham xit Iy vi pham dAu tu, gidm sat chua day du.

- S& Nong nghiép va Moi truong (trude day la So Tai nguyén va Moi truong): Cham
chu tri phdi hop voi cac co quan lién quan xdc dinh nghia vu tai chinh tidn SDD sau dieu
chinh du 4n, quy hoach, Quyét dinh giao dét dé tham muu UBND tinh Hai Duong phe
duyét. Thiéu kiém tra, giam sat dé xu 1y vi pham; chua phdi hop chuyén thong tin vi tri dat
sang co quan Thué dé xac dinh, ban hanh Théng bao ndp thué SDDPNN.

- So Xay dung: T chirc tham dinh chua phu hop vé tham quyén, thiéu lay y kién
cong dong.

- Chu déu tu, cic co quan, to chirc, ¢4 nhan co lién quan khong luu gitr day du hé so,
tai liéu cua dy an.

III. Dy an Co s6' san xuét gach khong nung va gia cong két cau thép

1. Tinh hinh trién khai thuc hién dén thoi diém thanh tra: D3 san lap, xay dyung tuong
bao, dudng ndi bd, thoat nudc. Do thay d6i dinh hudng san xuat tir gach khong nung sang
bao bi carton nén du an cham tién do, chua déng bd theo ké hoach. Qua kiém tra, xac minh
Du an con thiéu sot, ton tai nhu sau:

- Dau tu: Chu dau tu chua thuc hién ché do bao cdo hoat dong dau tu dinh ky theo
Luat Pau tu 2014 va 2020; da bi xur phat vi pham hanh chinh va da ndp phat. Dy an cham
tién do so véi ti_én d6 duge phé duyét; UBND tinh Hai Duong da diéu chinh chu truong dau
tu ndm 2025 dé gia han thoi gian trién khai.

- Quan ly, su dung dat: Cong ty Xuan Mai cham dua dat vao str dung sau khi dugc
giao dét, nhung do UBND tinh Hai Duong dé diéu chinh tién do nén khong thugc truong
hop vi pham thu hoi dat theo Luat Dt dai 2024.

- Xéy dung: Hb so quy hoach 1/500 chua luu tr déy du; chua cam moc gidi tai thuc dia;
chura cong bé cong khai quy hoach theo Luét Xay dung 2014 va Théng tu 10/2016/TT-BXD.

- M6i truong: Chu dAu tu chua 14p ké hoach bao vé méi truong va chua gui co' quan
nha nuée ¢6 thim quyén xac nhan trude khi trién khai du 4n theo Luat Bao vé mai truong
2014; chua thuc hién thu tuc dang ky mai truong theo Luat Bao vé moi truong 2020.

- Nghia vu tai chinh: Chua phat sinh thanh toan tién thué dat do duoc trir tién boi
thuong hd tro, hét han mién thué dén thang 01/2034; Cong ty ké khai, nop cham thué str
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dung dét phi nong nghiép cac ky 2021 - 2023 nhung da thuc hién nop tién cham ndp theo
thong bao cua co quan Thué.

2. Nguyén nhan chinh: do trach nhiém va nang luc t6 chirc thuc hién cia Chu dau
tu; bén canh d6, cong tac gidm sat, don doc cia co quan quan Iy nha nuéc chua thuong
xuyén, lién tuc.

3. Trach nhiém t6 chire, ca nhan

- Chu déu tu (Coéng ty Xuan Mai): Cham béo céo dinh ky; cham trién khai dau tu,
cham dua dét véao str dung; chua luu trit day dt hd so quy hoach; chua cam mdc gi6i; chua
thuc hién thi tuc méi trudng trude khi trién khai du 4n; ké khai, nop thué SDDPNN cham.

- S¢ Tai chinh (trudce day la So Ké hoach va Pau tu): Kiém tra, giam sét viéc Bao cdo
dinh ky, tién do dau tu chua day du.

- S& Nong nghiép va Moi truong (trude day la S¢ Tai nguyén va Mai truong): Kiém
tra, giam sét viéc str dung dét, thuc hién thi tuc moi truong chua kip thoi.

- UBND huyén TirKy va UBND xa Binh Lang; Kiém tra, giam st viéc lap, phé duyét,
luru trir ho so quy hoach, cong | bd cong khai, c&m méc gidi xdy dung chua day du.

IV. Dy an Nha may ché bién dat sét Viglacera

Tinh hinh trién khai thuc hién dén thoi diém thanh tra: Pa hoan thanh GPMB, chua
trién khai ddu tu xdy dung cong trinh trén d4t; Du 4n da hét tién do trién khai thue hién
nhung chua dugc gia han. Hi¢u qua dy an chua dat, nguy co lang phi quy dat, von dau tu.
Qua kiém tra, x4c minh Dy 4n con thiéu sot, ton tai nhu sau:

- Ji)au tu: Chu dau tu chua thuc hién day du ché do béo céo hoat dong dau tu dinh
ky; cham trién khai du an do vuéng méc quy hoach, thu hoi khoang san, dich bénh; Vige
phbi hop gilia SO Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong chua kip thoi, 1am cham tién
do diéu chinh du 4n.

- Quan ly, su dung dat: Vi tri du 4n nhiéu lan thay d6i quy hoach, dan dén thoi gian
du 4n khéng phti hop véi muc tiéu sir dung dAt: Chu dAu tu cham dua dat vao st dung do
nguyén nhan khach quan.

- Xéy dung; HO so quy hoach chi tiét chua lay y kién cong dong; cong bb quy hoach
va cim moc gidi chua thyc hién day du theo Luét Xay dung 2014 va Thong tu 10/2016/TT-
BXD. Viéc thay doi quy hoach chung nhiéu 14n anh huéng dén kha ning trién khai thi tuc
xay dung.

- Mo6i truong: Chu dAu tu da 1ap ké hoach bao vé mdi trudng va gli co quan ¢6 tham
quyen do du 4n chua trién khai nén chua thuc hién cac bién phap moi truong theo ké hoach.

- Nghia vu tai chinh: Tién thué dét: xac dinh loai dét chua phtt hop dan den viéc Cuc
Thué chua c6 cin cir phap ly day du dé tinh todn nghia vy; dy an dugc mién tién thué dat
trong thoi gian xay dung, nhung nam 2023 bi truy thu. Thué str dung dat phi nong nghiép:
Chu dau tu ké khai, ndp cham nam 2020, da thuc hién ndp tién chdm ndp theo théng bao
co quan thué.

2: Nguyen nhén chinh: Chi dau tu cham trién khai cac thu tuc ve dau tu, xay dung;
vuong mac trong viéc diéu chinh quy hoach chung cua thanh phd Chi Linh; cong tac san
1ap, tan thu khoang san kéo dai anh huong dén tién do thuc hién Du 4n.

3. Trach nhiém cua cac to chire, ca nhan dé xay ra han che, thiéu sot, vi pham

trén thudc vé:
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- Chi dau tu (Cong ty co phan st Viglacera Thanh Tri): Cham tr ién khai du & an, chua
thuc hién day du ché d6 Bao céo dinh ky; chua luu trir day du ho so quy hoach, cam méc;
ké khai, ndp thué SDPPNN cham.

- So Tai chinh (trudc day la S& K& hoach va Pau tu): Kiém tra, giam sat viéc bao cao
dAu tu, tién do trién khai du én chua day du; chua thuc hién béo céo cap co tham quyen vé
tan thu khoang san.

- S& Néng nghiép va Mai truong (trude day 1a So Tai nguyén va Moi truong): Kiém
tra, gidm sat viéc sur dung dat, phoi hop xéc dinh nghia vu tai chinh chua ding, chua kjp thoi.

- UBND _phuong Hoang Tién (cfi): Kiém tra, gidm sat viéc lap, luu tr@r ho so quy
hoach, cim moc gidi; ph01 hop diéu chinh quy hoach con cham.

D. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG

Can ctr Ludt Thanh tra ndm 2025, Nghi dinh s0 216/2025/ND-CP ngay 05/8/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu va huéng dan thi hanh Luat Thanh tra; ngay
12/9/2025, Chanh Thanh tra thanh phé Hai Phong da ban hanh Quyét dinh sd 733/Qb-
TTTP thu hdi sb tién sai pham phét hién trong qué trinh thanh tra 14 4.721.686.000 dong clia
Cong ty Nam Quang tai Du an Khu dan cu Ai Quoc

P. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Can ¢t Luat Thanh tra nim 2025 va cac Van ban huong dn thi hanh, tir nhimg ton
tai, han ché duorc phat hién qua thanh tra, Thanh tra thanh phé kién nghi Chu tich Uy ban
nhan dén thanh phd chi dao cac So, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moéi
trudng, Thué thanh pho Hai Phong; UBND x4, phuong: Ai Quoc Viét Hoa, Dai Son, Tran
Nhan Tong; cac Chu dau tu thue hién két luan, kién nghi cu the:

L Xir ly vé chii truong

1. D an Khu dan cw Ai Qube

1.1. Déi v6i Chi dau tu:

- T6 chire thi céng, hoan thién toan bo ha tang k¥ thuat theo thiét ké duoc phé duyét,
bao gdm céc thu tuc phap Iy vé moi truong, phong chay chita chay, xay dung va dat dai;
nghiém thu, doi chiéu gia tri thi cong thuc t& véi hd so thiét ké, du toan duge phé duyet;
hoan thién hd so ban giao ha tang k¥ thuat cho UBND phuong va UBND thanh pho trudc
31/12/2025.

- Dung chuyén nhuong dat khi chua du dleu kién, xtr Iy thanh ly cac hop dong trai
phéap luat theo nguyén tac dan sy, tu nguyén; néu khong thoa thuan duoc, cac bén giai quyét
tai Toa an.

- Chu dAu tu ra soat, d& xuét co quan cd tham quyén xem xét viéc diéu chinh quy hoach
cuc b phu hop v6i hién trang cua Du an de trién khai thuc hién cac bude theo quy dinh.

- Chui dau tu thuc hién céc thu tuc vé cap nhat, chinh Iy bién dong ho so dia chinh theo
quy dinh.

1.2. UBND phucmg Ai Quéc (mon)

_ Ra sodt cac hd so lién quan dén Du 4n tiép nhéan tr UBND Thanh phé Hai Duong,
UBND phuong Ai Quoc (cti), chu dau tu. Ra soat cac hang muc cong trinh x4y dung khong
dung quy hoach, néu khong thé khéc phuc thi t6 chire thao do; gidm sét tién do thue hién
du an, xu Iy vi pham trong linh vuc xay dung, dat dai, moi truong theo tham quyen

- Tham dinh, phé duyet diéu chinh cuc bd (neu cd) trong pham vi tham quyen; tham
gia giam sat, kiém tra thuc té cong trinh trudc khi tiép nhan ban giao; xac nhan ho so, bién
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ban nghiém thu, phdi hop cac So, nganh dé dam béao tuén thu phap luét, bao cao UBND
thanh phd vé két qua nghiém thu, ban giao, tién do trlen khai va céc van d phat sinh; kiém
tra, xtr ly hodc tham muu xir ly néu Chu dau tu cham tién do hoic khéng hoan thién thu tuc
phap ly theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Xay du‘ng va Luat Pat dai.

1.3. So Xay dung: Chu tri ph01 hop véi chu dau tu, UBND phuong Ai Quéc xac dinh
khéi luong thi cong thue té dbi chiéu véi hd so thiét ké duge thim dinh, phé duyét trong
qua trinh nghiém thu, ban giao du an. Trén co sO nay, xac dinh nghia vu tai chinh phat sinh
ngoai Két luan Thanh tra (neu ¢6) ma chua dugce xac dinh do gidi han pham vi kiém tra, xac
minh cta Thanh tra thanh phd.

1.4. S6 Tai chinh giam sét, don doc Chu dau tu thuc hién dau tu Dy 4 an dam bao theo
tién do duoc phé duyét; tham muu UBND thanh phd Hai Phong xir ly néu du an khong
hoan thanh ha tang sau ngay 31/12/2025.

1.5. S6 Nong nghiép va Méi truong thuc hién cong tac kiém tra, don doc, giam st
viée chap hanh céc quy dinh phép luét vé bao ve mdi truong; kiém tra x4c nhan hoan thanh
cong trinh xtr Iy chat thai trude ngay 31/12/2025. Thuc hién nghiém chi dao cia UBND
tinh Hai Duong tai Van ban s6 106/TB-VP ngay 09/5/2025.

2. Dy an Khu do6 thi Lai Cach

2.1. Déi v6i Chi dau tur:

- Hoan thién hd so, thi tuc phép ly cua du 4n, bao gom dleu chinh quy hoach, thiét ké,
du toén, gidy phép xay dung, PCCC, méi trudng, dau noi ha tang, nghia vu tai chinh theo
dting chi dao ctia UBND tinh Hai Duong tai Van ban s6 3395/UBND-VP ngay 24/6/2025,
trinh cdp c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh; hoan thanh trong quy I nam 2026.

- T6 chtrc 1am 16 v6i cac ca nhan da ky hop dong chuyén nhuong cac 16 dat thuong
mali, dat & trai phéap luat dé thuong lugng giai quyet trén nguyén tac tu nguyén, binh dang;
néu khong glal quyét duoc thi cac bén c6 quyén khoi kién tai Toa én theo quy dinh; hoan
thanh trude ngay 31/12/2025.

- Chép hanh nghiém ché do Bao cdo gidm sat, danh gia dau tur dinh ky theo quy dinh;
cac bién phap xur ly sai pham ctia co' quan nha nude c6 tham quyén.

- Cong ty TNHH Viét My Ha Long phéi hop véi UBND phudng Viét Hoa (mat) lam
thi tuc cham dit hop dong dau tu da ky voi UBND huyén Cam Giang; ra sodt h6 so, tai
lidu 6 lién quan thuc hién ban giao cho Céng ty TNHH Viét My Hai Duong theo quy dinh;
hoan thanh trudc ngay 30/10/2025.

2.2. UBND phuong Viét Hoa (mm) ¢o trach nhiém:

- Ra soét cac ho so lién quan dén Du an tlep nhan tr UBND huyén Cam Giang, xem
xét huy bé hodc diéu chinh theo thdm quyén dbi véi cdc Van ban sai tham quyén da ban
hanh. Ra soat cac hang muc cong trinh xay dung khong ding quy hoach, néu khong thé
khac phuc thi t6 chirc thao d&; giam sat tién do thye hién du 4n, xir Iy vi pham trong linh
vuc xdy dung, dat dal moi truong theo tham quyen

- Péy nhanh tién ¢ GPMB de nhanh chong t& chure dau tu xay dung giai doan 2 cua
Du an, Bao cao UBND thanh phd vé tién d6 thue hién trude ngay 31/12/2025.

2.3. Céac So, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Thué thanh
phd theo churc nang, nhiém vu: thdm dinh ho so phép ly, tham muu UBND thanh phé phé
duyet diéu chinh, giam sat nghia vu tai chinh, thué, xtr Iy vi pham hanh chinh theo tham
quyeén dugc phan cap.

. ik .
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24. X1y vi pham xay dung Chg dan sinh Lai Cach:

- Chu dau tu lam viée véi cac ho dan vé cac hop dong chuyé én nhuong, thue ki 6t theo
nguyén tac dan su, tu nguyén; néu khong thoa thuén dugc, céc bén giai quyét tai Toa én;
lap ho so, hoan thién thu tuc phép ly cho (chu truong dau tu, thiét ké, du toan, moi truong,
PCCC, nghia vu tai chinh) va d& xuét, hoan thién ho so cho ting cong trinh chg, trinh cap
c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.

- CAc S& nganh (Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, ‘Cong Thuong):
thdm dinh ho so, huong dan tht tuc phép ly; tham muu UBND thanh pho phé duyét diéu
chinh, cho ting, tiép nhan quan ly chg.

-UBND phuong Viét Hoa (moi): phdi hop véi cae s, nganh tham muu UBND thanh
phd phé duyét viéc cho ting va ban giao chg cho phuong quan ly cho, t6 che déu thau
quyén khai thac, ddng thoi c6 chinh sach uu tién cho 43 h¢ da nhan chuyén nhuong tréi luat
cua Cong ty Viet My dé dam bao an sinh, tranh xung dot xa hoi.

3. Du an Co so'san xuat gach khong nung va gia cong ket cau thép

- Chu dau tu c6 trach nhiém: Hoan thién thu tuc phap 1y vé dau tu, xay dung, dat dai,
moi truong theo quy dinh hién hanh; thuc hién ding tién do du an duogc gia han theo Quyét
dinh s6 1314/QD-UBND ngay 28/4/2025 ctia UBND tinh Hai Duong.

- UBND x4 Pai Son thuc hién viéc gidm sét, huéng dan khéc phuc vi pham néu co.

4. Du an Nha may ché bién dit sét Viglacera

- Chu dau tu cé trach nhiém hoan thién thu tuc phap ly vé dau tu, xay dung, dat dai,
mdi truong theo quy dinh hién hanh. Thuc hién nghia vu tai chinh phat sinh (neu co) theo
Thong bao cua co quan thué.

- S& Tai chinh chu tr, phdi hop véi S& Nong nghigp va Moi truong thuc hi¢n ra soat
theo chi dao ctia UBND tinh Hai Duong tai Vén ban s6 3448/UBND-VP ngay 26/6/2025;
khan truong bao cdo UBND thanh phé Hai Phong vé viéc diéu chinh tién do thuc hién du
an, hoan thanh trudc ngay 15/11/2025.

- UBND phuong Tran Nhan Tong giam sat tién do trién khai, tiép nhan ho so, hudng
dan khac phuc vi pham (neu co).

IL. X ly vé kinh té - tai chinh

1. Du an Khu dan cu Ai Quée, Chii dau tw Cong ty Nam Quang

- Nop tién sai pham phat hién trong qua trinh thanh tra 1a 4.721.686.000 dong theo
Quyét dinh thu hdi tién ctia Thanh tra thanh pho.

- Hoan tAt nghia vu tai chinh phét sinh trong qué trinh nghiém thu, ban giao Du én cho
chinh quyén dia phuong (néu c6) theo Thong bdo clia co quan ¢6 thdm quyén.

2. Du an Khu dbo thi Lai Cach

- Congty Viet My Hai Duong phai thuc hién thanh toan cho UBND phuong Viét Hoa
theo déi chiéu cong no cia UBND phuong ddi v6i cac Nha thau thi cong do UBND huyén
Cam Giang cti da ky, xong truge 15/11/2025; thye hién nop day du va ding thoi glan doi
voi tien su dung dat, thué SDPPNN khi ¢6 Quyét dinh, Théng béo cua co quan ¢o tham
quyén; hoan thanh tht tuc bao dam thuc hién Dy én theo quy dinh.

- UBND phuong Viét Hoa dbi chiéu cong no, thanh todn, thanh ly hop dong ddi voi
cac Nha thau thi cong do UBND huyén Cam Giang cii di ky theo quy dinh.

- S6 Nong nghiép va Moi truong chu tri, phdi hop So Tai chinh, co quan Thué va céc
S&, nganh lién quan: Tham muu, bdo cdo UBND thanh phd quyét dinh tién st dung dat,
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tién’thgé dat phai ndp dbi v6i phan dién tich d& ban giao; chuyén thong tin sang co quan
thué dé xéc dinh s6 tién thué sir dung dét phi néng nghiép phai ndp va thong béo cho Chu
dau tu thuc hién thu ndp vao ngéan sach theo ding quy dinh. Thoi gian hoan thanh trudc
31/12/2025.

~ - S06 Tai chinh: Chu tri, phdi hop véi cac S6, nganh lién quan cin ¢t vao quy md, tinh
chit va tién d6 thue hién ctia Du 4n hudng dan Chu dau tir hoan thanh thi tuc bao dam thuc
hién Du an, giam sat viéc thuc hién nghia vu bao dam thuc hién Du én cua Chu dau tu, dam
bao Chu dau tu thuc hién ding tién do va cam két ctia du an theo ding quy dinh.

3. Du 4n Nha may ché bién dit sét Viglacera ciia Cong ty ¢6 phan st Viglacera
Thanh Tri: So Nong nghiép va M@i truong, co quan Thué ph01 hop ra soat xac dinh lai
tién thué dét theo diing loai dat, muc dich sir dung dét, thu hdi bd sung vé ngan sach Nha
nude (néu co).

IIL. Xir Iy vé hanh chinh

1. Cac Chii dau tr thue hién D an

- Kiém diém, rut kinh nghiém vé céc vi pham da chi ra trong Két luan thanh tra.

- Khic phuc hau qua, hoan thién thi tuc phép 1y theo chi dao cia UBND thanh phd.

2. Cac So7 Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truomg

- Kiém diém noi bd lam rd trach nhiém cua céc ca nhan c6 lién quan qua cac thoi ky
dé xtr Iy theo tham quyen Néu phat hién can bd vi pham vugt tham quyén xtr ly, béo cdo
UBND thanh pho dé xem xét xur ly theo quy dinh.

- Can ot Két luan thanh tra xtr phat hogic tham muu xtr phat vi pham hanh chinh doi
voi cac hanh vi vi pham cua cac du an trong linh vuc dau tu, xdy dung, dat dai, moi truong
theo chirc nang, nhiém vu.

3. UBND cic phuong: Viét Hoa, Ai Quoc

- Kiém dlem ndi bd lam rd trach nhiém ctia cac ca nhan c6 lién quan qua céc thoi ky
trong giam sat tién do du 4 an, xu ly vi pham xay dung, dat dai dé xur ly theo tham quyén.
Trudng hop vuot thdm quyén xir ly can bg, bao cao UBND thanh phd dé xem xét xtr Iy theo
thdm quyen.

- Can clr Két luan thanh tra xir phat hogic tham muu xir phat vi pham hanh chinh dbi
v6i cc hanh vi vi pham cua dy an trong [inh vuc xay dung, dat dai, moi trudng theo tham
quyén duoc phan cap.

(Chi tiét theo Phu luc s6 03)

4. T6 chire thue hién

- Giao Thanh tra thanh phé dén déc, kiém tra tién do va két qua viéc thyc hién cac
kién nghi; Béo céo dinh ky Chu tich UBND thanh phd; cong khai Két luan thanh tra theo
quy dinh.

IV. Pé xuit, kién nghi khic phuc nhirng so ho, bét cap ciia chinh sach, phap luét
lién quan

1. Kién nghi sira doi, b6 sung, hoan thién co ché, chinh sach phap luit con so hé,
bat cap

Qua thanh tra 4 dy an nhén thdy mot so /6 héng” chinh clia hé thong phép luét hién
hanh; mac di mét sé ndi dung da dugc quy dinh trong Ludt, Nghi dinh nhung con chung
chung, thiéu ché tai hoac chua kha thi, can tiép tuc hoan thién nhu sau:

(1) Ludt Pat dai
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- Luét Dét dai ndm 2024 va Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP da c6 quy dinh vé thu hoi
dat dbi voi du an cham tién do, song van con nhiéu ngoai 18, dan dén tinh trang “xin - cho”
gia han, kéo dai du an treo. Pé nghi sua ddi, bd sung theo hudng cu thé hda tiéu chi gia han,
rang budc diéu kién, tang ché tai thu hoi dé bao dam tinh nghlem minh.

- Hién nay céc van ban chua quy dinh rd didu kién bat budc nghiém thu toan bd ha
tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi thiét yéu trude khi cho phép chuyén nhuong quyén str dung
dat trong dy an. Pé nghi bo sung quy dinh nay, ddng thoi o ché tai xu ly nghiém hanh vi
chuyen nhuong trai phép, quy dinh 0 trach nhiém co quan quan ly trong viéc kiém tra, gidm
sat; thiét lap co ché lién thong dir liéu dét dai - thué dé ngan chin chuyén nhuong khdng
hop phap.

(2) Luat Pau tu cong va Ludt Dau tw

- Luat hién hanh da quy dinh vé giam sat, danh gia du an dau tu, nhung con hinh thie,
thiéu ché tai xtr Iy khi Chu dau tu khong bao céo hodc bao céo sai. Dé nghi bo sung ché tai
manh hon: dinh chi du én, xtr phat nang, bugc ky quy bao dam thuc hién.

- Thu tuc diéu chinh du 4n hién nay con qua nhiéu tang néc, dé bi kéo dai, hop thie
héa vi pham. Dé nghi sta 601 theo hudng rut ngan quy trinh, quy dinh ro tr ach nhiém ca
nhan va xu ly trach nhiém néu chdm tham muu, gay ach fac.

- Co ché thay 601 Chu dau tu da duoc dé cap trong luat, nhung thleu minh bach, chua
bét budc thanh quyét toan dut diém cong no trudce khi chuyén giao. Dé nghi bo sung quy
dinh bat budc thanh quyét todn day du, cong khai trude khi cho phép thay d6i Chu dau tu.

(3) LuarXay dung

- Trinh tu cip phép xdy dung, nghiém thu cong trinh da duoc quy dinh, nhung chua
rang budc trach nhiém ctia co quan cap phép khi dé sai pham kéo dai. Dé nghi bo sung ché
tai xu ly trach nhiém cong churc va trach nhiém ngudi dung dau co quan cap phép trong
truong hop budng long quan ly.

- V&i cong trinh ha tang k¥ thudt, tinh trang nghiém thu khong day du, ban giao dang
dé con phd bién. Dé nghi bd sung co ché nghiém thu ddc 1ap do don vi kiém dinh doc lap
thuc hién, bao dam cong khai, minh bach, tranh hinh thirc

(4) Ludit Bao vé moi truong:

Luat Bao vé moi truong nam 2020 da quy dinh vé bdo céo danh gia tac dong moi
truong (DTM) va giam sat mdi trudng, nhung viée trién khai hau kiém con han ché, thiéu
rang budc trach nhiém ca nhén. Dé nghi bo sung: co che gidm sat hau kiém dinh ky bat budc
dbi voi tat ca cac du an, xac dinh rd trach nhiém truc tiép ctia nguodi dimg dau doanh nghiép
va trach nhiém co quan phé duyét; quy dinh ché tai xir Iy nghiém khi khong thuc hién hogc
bao cdo sai su that.

2. Kién nghi, dé xuét cap cé tham quyen xem xét, xir ly thao go ddi v6i cac cong
trinh, du an ¢6 kho khan, vuong mic, chim tién do, ton dong kéo dai

(1) Vé quy hoach: Pé nghi c6 huéng dan cu thé viéc xtr ly cac cong trinh, du an da
x4y dyung, dua vao str dung nhung khoéng phu hop quy hoach duoc duyét; co ché diéu chinh,
cap nhat quy hoach kem nghia vu tai chinh, diéu chinh b sung ha tang, tranh lang phi nguon
lyc dau tu.

2) Vé nghia vu tai chinh dat dai: D& nghi ¢6 hudng dan thong nhét di véi cac du 4n da
duoc giao dat, cho thué dt theo chinh sach trude day, nay chuyén sang quy dinh moi, nham
dam bao thu ding, thu du cho ngén sach, ddng thoi 6n dinh cho nha dau tu va ngudi dan.
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(3) Vé hop dong kinh doanh kj chia i diéu kién phdp bj: D& nghi ¢6 huéng dan xtt
Iy dbi voi cac hop dong chuyén nhuong, cho thué dai han duoe ky trai quy dinh nhung di
phat sinh quan h¢ dan su 6n dinh; theo hudng cong nhén quan hé dan su, Xu Iy trach nhiém
chtt dau tur va budce hoan thién phép 1y, nghia vu tai chinh.

(4) Vé tién @ du dn: D& nghi ¢ hudng dan cho phép gia han tién do du &n vuot kKhung
24 thang trong truong hop ¢6 nguyén nhan khach quan (dich bénh, giai phong mat bang,
thay dbi co ché chinh séch ...), kém theo cac didu kién rang bude nhu cam két tién do, ky
quy, bd sung nghia vu tai chinh.

Viée c6 hudng dan kip thoi sé gip dia phuong c6 co s& phap ly ro rang, xur ly dut
diém céc ton tai, han ché khiéu kién, dong thoi bao dam quyén loi hop phap ctia nguoi dén,
nha dau tu va nguon thu ngén sach.

Trén day 1a Két luan thanh tra chuyén dé cac cong trinh, du an c6 kho khan, vuéng
méc, cham tién do, ton dong kéo dai, hiéu qua thép, nguy co gay that thoat 1ang phi; cac co
quan, don Vi, cé‘nhén ¢o lién quan trién khai thuc hién Két luan thanh tra va Béo cao két

qua thyc hién (bang Van ban) v& Thanh tra thanh phé trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ky
ban hanh Két ludn thanh tra./. juk~—"
o

Noi nhn: CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu: (Dé

-CTUBND TP; } bao cdo)
-PCTTTL.A.Quan:

- Chanh TTTP, Phé CTT Vi Duy Ninh;
- Phong GS.TD va XLSTTT, VP;

- Péi tugng thanh tra theo QD 626:
- Luu: VT. HSDTTr.
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